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Can cur:

(1) BO luat Dan sy sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; Luat Kinh doanh Bat dong san
s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023; Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctua Luat Kinh doanh bat dong san; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phil quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Nha &; va cac vin
ban phép luat co6 lién quan.

H6 so phap 1y ciia Dy 4n D6 thi Sinh thai Van héa Ca Phé Sudi Xanh tai Thanh ph
Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik (Tén thwong mai: Thanh phd Ca Phé) (sau ddy goi 1a

2)

“Dyr
(i)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Pk Lik, ngdy ... thang .... ndm 202...

~ HQP PONG MUA BAN NHA O
S0: «Ma__san_pham»/202.../HPMBN/TPCP

An”), gom:

Quyét dinh s6 3665/QD-UBND ngay 09/12/2016, Quyét dinh s6 2655/QP-
UBND ngay 26/9/2017, Quyét dinh s6 3289/QD-UBND ngay 31/12/2020,
Quyét dinh s6 2048/QD-UBND ngay 30/7/2021 va Quyét dinh sd 2776/QP-
UBND ngay 01/11/2024 cta Uy ban nhan dan Tinh Dak Lik vé viéc chap thuan
dau tu Dy an D6 thi Sinh thai Van héa Ca Phé Sudi Xanh tai Thanh ph Buon
Ma Thut, tinh Pak Lak.

Quyét dinh sé: 3549/QD-UBND ngay 04/12/2009 cua Uy ban nhan dén tinh
Pik Lik vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu vuc subi xanh
Thanh phé Budén Ma Thudt, Tinh Pak Lik; va cac Quyét dinh sb: 2366/QD-
UBND ngay 11/8/2016, Quyét dinh s6 1865/QD-UBND ngay 14/8/2018 cua
Uy ban nhéan dan tinh Pak Lak vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
ti 16 1/500 Dy 4n: D6 thi Sinh thai Van hoa Ca Phé Sudi Xanh tai Thanh phd
Budn Ma Thuot, tinh Dak Lik.

Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san khac gan lién voi dat
s6 «S6_sbd », vao sd cip GCN sb «SS vao sd cdp GCNy, ngay 14/01/2021.
Thong bao khéi cong xay dung nha ¢ s6 «TB_khoi_cong ».

Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuat ngay 12/01/2021 [twong mg tién do du
an duogc duyét].
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(vi) Van ban s6 «CV_md ban » cia S¢ Xay dung Tinh Bak Lak vé viéc nha ¢ du
diéu kién duoc ban, cho thué mua.

(3) Cam két ciia Bén Mua vé viéc dap tng du diéu kién dugc mua va so hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat hién hanh; da tim hiéu va hiéu rd cac van dé
lién quan dén nha &, Dy An ciing nhu viée ky két va thuc hién Hop Dong; mong
mudn ky Hop Pong véi Bén Ban dé mua nha ¢ nhu duoc mé ta dudi day;

(4) Mong mubn cua Hai Bén vé viéc ky két va thuc hién Hop Dong trén co sé tu nguyén,
binh ding, ton trong quyén, loi ich hop phap ctia nhau va cing c6 loi.

Hop dong mua ban nha & (sau diy goi 1a “Hop Pong”) nay dwoe 1ap va ky két ngay
thang nam , giita Hai Bén dud6i diy gom:

1. BEN BAN:
CONG TY CO PHAN PAU TU TRUNG NGUYEN

Gidy CNDKDN : 0309613403 dang ky lan dau ngay 12/12/2009 va dang ky thay
d6i 1an thir 5 ngay 06/09/2025 tai Phong Dang ky kinh doanh
S& Tai chinh Tp. HO Chi Minh

Try s& chinh :  82-84 Bui Thi Xuén, phuong Bén Thanh, Tp. Ho Chi Minh

Piachilienhé : Vin phong Cong ty tai Du an, duong Nguyén Pinh Chiéu,
phuong Buén Ma Thuot, tinh Pak Lik

Dién thoai ;02623 544 555

Tai khoan : 112873799999 tai Ngan Hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam
(Vietinbank) - CN Dik Lak

M s6 thué : 0309613403

bai dién D eeeeessssees Chucvu: ................

Theo Gidy uy quyénsb ............ ngay ............ ctia Cong ty Co phan Pau tu Trung

Nguyeén.

2. BEN MUA:
Ong/Ba : «Ho_Va Tén» Nam sinh: «Ngay sinh»
CCCD/H6 chiéu : «CCCD» Ngay cap: «Ngiy cip»

Noi cap : «Noi_cap»



bia chi thuong tra: « Thuong tri »

Dbia chi lién hé

bién thoai

Email

Tai khoan

Hodc

CONG TY
M3 s6 doanh nghiép:

bia chi
bién thoai
Tai khoan

bai dién

: «Thuong tra »

: «So0_dién_thoai»

: «Emaily»

: «So_tai_khoan » tai ngan hang «Ngin_hang »

Fax:

tai Ngan hang — Chi nhanh
: Ong/Ba

Chuc vu:

Sau khi thwong lweng, Hai Bén thong nhat ky két Hop Pong véi cac diéu khoan sau
day:

PIEU 1: CAC THONG TIN VE NHA O

1.1.

1.2.

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua 01 (mot) nha ¢ thudc Du An c6 cac
thong tin mo ta chi tiét tai Phu luc s 01 _[Théng Tin Nha O].
Dinh nghia va dién giai: Cho muc dich ctia Hop Pong, Hai Bén cung thira nhan cac

tr va cum tir dudi day dinh nghia, dién giai nhu sau:
“Ban QLVH”

1.2.1.

1.2.2.

“Ban
Quan/Ban
Quan tri”

Tuw

1a don vi do Bén Ban lap dai dién Bén Ban kiém tra,
giam sat viéc thuc hién dich vu quan 1y van hanh,
giai quyét cac van dé lién quan dén quan 1y, van hanh
Khu Nha O, Dy An.

1a don vi dugc thanh 1ap theo quy dinh phap luat (néu
c6); hoac dugc Hoi Nghi Cu Dan bau ra khi xét théy
can thiét dé thay mat cu dan tai Du An thuc hién
kiém tra, giam sét cac hoat dong lién quan dén quan
Iy, stt dung Khu Nha O véi diéu kién Bén Ban toan
quyén quyét dinh chuyén giao cong tac quan Iy vén
hanh Khu Nha O cho cu dan ty quan 1y. Ban Ty Quéan
gém dai dién chu sé hitu Nha O sinh séng tai Du An
va phai c6 it nhat 01 (mot) phé Ban 1a thanh vién dai
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1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

1.2.9.

1.2.10.

1.2.11.

“Bén”

“Bién Ban Ban
Giao”

“Pon Vi Van
Hanh”

“Dl.l’ An”

“Didu”
“Gid Ban”

“Gidy Chimng
Nhan”

“Giao
Nha O”
“H¢i Nghi Cu
Dan”

Nhin

dién Bén Ban cir ra. Sb luong thanh vién Ban Ty
Quan theo quyét dinh cuia Hoi Nghi Cu Dan.

la Bén Ban hoac Bén Mua tuy theo ngir canh; “Hai
Bén” hodc “Cac Bén” dugc hiéu la Bén Ban va Bén
Mua.

1a Bién ban ban giao Nha O theo mau do Bén Ban
soan thao phu hop quy dinh phap luat, duoc ky két
gitra Hai Bén dé xac nhan hoan thanh viéc giao nhan
Nha O.

la Ban QLVH hodc don vi khic do Bén Ban thué
hodac thanh lap dé thuc hién cong tac quan ly, van
hanh Khu Nha O, Dy An khi Nha O dugc hoan tit
xay dung, ban giao, dua vao str dung.

la Dy an D6 thi sinh thai van hoa ca phé Sudi Xanh,
toa lac tai phuong Tan Loi, Thanh phé Budén Ma
Thudt (nay 1a Phuong Budén Ma Thuot), Tinh Dak
Lak do Bén Ban 1am Chu dau tu theo quyét dinh phé
duyét ctia co quan Nha nudc va co thé duoc diéu
chinh/thay d6i theo quyét dinh/chu truong cuia Nha
nudc; co tén thuong mai la Thanh Phé Ca Phé hoic
tén goi khac theo thay d6i ciia Bén Ban hodc don vi
chtrc ning tai timg thoi diém.

1a dan chiéu dén diéu, khoan, diém tuong mg theo
quy dinh tai Hop Pong.

1a tong s6 tién ban Nha O duoc xac dinh tai Phu luc
02 ctia Hop Pong.

1a Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
tai san khac gan lién véi dat do co quan nha nuée co
tham quyén cap cho Bén Mua ddi v6i Nha O theo
quy dinh cua phap luat.

duoc hiéu 13 viéc Bén Ban thuc hién ban giao Nha O
cho Bén Mua.

1a cudc hop do Bén Bén td chirc voi sy tham du cua
da sb ngudi mua nha & tai Khu Nha O dé bau ra Ban
Ty Quén trong trudng hop Bén Ban chuyén giao hoat
dong quan 1y van hanh Khu Nha O cho Ban Tu
Quan/Ban Quan Tri. Quy ché t6 chirc va bau Ban Tu
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1.2.12.

1.2.13.

1.2.14.

1.2.15.

1.2.16.

“qu Béng”
“Khu Nha 0”
“Khu Vue
Cong Cong”
“Khu Vue
Tién ich”
“Ngay An
Pinh Ban
Giao”

Quan/Ban Quan Trj do phap lut quy dinh (néu co)
hogc do Bén Ban ban hanh vao thoi diém t6 chirc Hoi
Nghi Cu Dan.

1a Hop dong mua ban nha ¢ niy va toan bd cac phu
luc dinh kém, cam két, vin ban phat sinh tir hoic ¢6
lién quan dén Hop ddng mua ban nay ciing nhu moi
stra d6i, b6 sung Hop Pong do Hai Bén 1ap va ky két
trong qua trinh thue hién Hop Dong (néu co).

1a toan bd khu vuc (bao gdm dién tich khudn vién)
dugce dau tu, xdy dung cong trinh nha & theo quy
hoach chi tiét duoc duyét cua Du An, trong do co
Nha O duoc mua ban theo Hop Pong nay va Khu
Vuc Cong Cong.

12 bao gom céc cong trinh cong cong thudc Du An
ma Bén Béan, Bén Mua, cong déng dugc su dung
chung voi cu dan Dy An khong phai tra phi st dung
nhu: dudng noi bo, 161 di chung, via he, dién chiéu
sang, khu vuc sinh hoat cong dong, cong vién cay
xanh, san bai, duong di dao, khu vuc do rac, ...

14 bao gém cac cong trinh xdy dung/khuén vién
quyén sir dung dat thuéc Du An c6 muyc dich khai
thac, kinh doanh dich vu thuong mai/cong céng/thé
thao/van héa du lich nhu: khu thuong mai dich vy,
nha hang khach san, trudong hoc, bao tang, san
choi/thé thao, (ké ca cac may moc, thiét bi, tai san,. ..
duoc Bén Ban dau tu dit tai Du An phuc vu cho nhu
cau sir dung tién ich, van hoa, du lich cia nguoi
dan),... thudc quyén sO hitu, st dung riéng va/hoac
thudc quyén quan 1y, khai thac ciia Bén Ban. Cac khu
vue ndy cu dan duoc str dung va duoc mién phi hodc
phai tra phi theo quyét dinh cua Bén Bén tai timg thoi
diém. Sau khi hoan thanh Khu Nha O, Bén Bén s&
cung cap vin ban/thong tin hudéng dan rd cac Khu
Vuc Cong Cong va Khu Vue Tién Ich.

1a ngay Bén Ban thong bao cho Bén Mua dén kiém
tra, nhan ban giao Nha O duge ghi nhén cy thé trong
Thong béo ban giao Nha O giri 1an dau cho Bén Mua.
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1.2.17.

1.2.18.

1.2.19.

1.2.20.

1.2.21.

1.2.22.

1.2.23.
1.2.24.

“Ngay Ban
Giao”

“Nha O”

“N@i Quy”

“Quy Ché Thi
Cong”

“Phi Bao Tri”

“Phi Quan Ly”

“GTGT”

“Sr Kién Bat
Khi Khang”

la ngay Bén Mua dugc xem la da nhan ban giao Nha
O theo cac truong hop quy dinh tai Didu 5.4 va Diéu
5.7 Hop Dong hoic ngay ban giao thyc té theo Bién
Ban Ban Giao, tily ngay ndao dén sdm hon.

1a can nha riéng 1é (g6m cong trinh xay dyng nha &
va quyeén st dung dit & gin lién) duge mua ban theo
Hop Pong nay va co chi tiét duoc mo ta tai Phu luc
56 01 dinh kem.

1a Noi quy, quy dinh, quy ché, s6 tay, hodc hinh thirc
van ban khac nham quy dinh, hudng dan viéc quan
Iy str dung nha ¢ trong Khu Nha O, Dy An (va tat ca
cac sira ddi, bd sung, néu c0) dugc Bén Ban/Pon Vi
Van Hanh, Ban QLVH ban hanh tai tung thot diém
thong qua hinh thitc vin ban (ké ca van ban dién tir)
dugc g dén cu dan/chu so hitu Nha O tai Du An.
Khi Ban Ty Quan/Ban Quan Tri dugc thanh 1ap, Ban
Tu Quan/Ban Quan Tri ban hanh nodi quy/quy ché
m&i thay thé.

13 ban Quy ché quan 1y x4y dung va thi cong hoan
thién nha & (va tat ca cac stra doi, bd sung, néu co)
do Bén Ban ban hanh duoc dinh kém theo Hop Dong
nay.

1a khoan tién ma Bén Mua phai déng gop dé phuc vu
cho viéc bao tri, duy tu cac Khu Vuc Cong Cong,
Phan s¢ hitu chung (néu c6) dugc quy dinh chi tiét
tai Phu lyc s6 02 dinh kém, N6i Quy (néu c6).

1a khoan phi quan 1y, van hanh Khu Nha O dugc quy
dinh chi tiét tai Phu luc s6 02 dinh kém.

1a thué gia tri gia ting theo quy dinh phép lut.

la sy kién xay ra mdt cach khach quan khong thé
ludng trude duoc va khong thé khic phuc duge mic
du dd ap dung moi bién phap can thiét va kha ning
cho phép, bao gdm nhung khong gidi han cac su kién
nhu: Chién tranh (c6 tuyén bd hay khong), dinh
cong, bao loan, khing bd; thién tai, dich bénh da
dugc cong bd tai noi c6 Dy An; sy thay ddi trong chu
truong, chinh sach, quy hoach, phap luat cua Nha
nuéce; sy cham tré ciia co quan, can bo Nha nudce c6
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thAm quyén; tai nan 6m dau thudc dién phai di cap
clru tai co sO y té. Moi truong hop kho khin vé tai
chinh don thuan khéng dugc xem 1a su kién bat kha
khang.

12.5. Cac dién gidi : -
khac

DPIEU 2: GIA BAN NHA O

Cac dau muc hogc tiéu dé chi dé tham khao va
khong nham dé dién giai hodc giai thich ndi dung
ciia Hop Pong nay.

Moi tham chiéu dén cac Piéu va cac Phu luc 1a cac
tham chiéu dén cac Piéu va cac Phu luc cua Hop
Pong nay.

Céac tham chiéu dén mot nguoi hodc mot bén thir
ba s& dugc hiéu 1a céc tham chiéu dén mot ca nhan
hodc mot phap nhan dugce thanh 1ap hop phép theo
quy dinh phap luat, cling nhu nhiing nguoi ké
nhiém hodc nhitng nguoi thay thé cac ca nhan va
phéap nhan do.

Khéng c6 ndi dung nao trong Hop Dong nay dugc
hiéu chdng lai mot Bén chi trén co s rang Bén d6
soan thao, gop ¥, dé xuat Hop Pong nay hoic bat
ky phan nao ctia Hop Pong nay do Hai Bén da
nghién ctru, tim hiéu k¥ ndi dung Hop Pong, cung
dam phan, thuong thao di dén thong nhat va ky két
Hop Dong.

Bat ky tham chiéu nao trong Hop Pong dén thoi
gian hodc ngay dugc hiéu 1a mot tham chiéu dén
thoi gian tai Viét Nam, “ngay” duoc hiéu 1a din
chiéu dén lich ngay Duong lich, “nim” duoc hiéu
la nam Duong lich (c6 365 ngay).

Gia Ban Nha O thuc hién theo Phu lyc s6 02 [Gia Ban, Cac Khoan Phi Va Thanh Toan].
PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

Phuong thirc va thot han thanh toan: Thyc hién theo Phu luc s6 02 [Gia Ban, Cac Khoan

Phi Va Thanh Toan].

PIEU 4: CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1. Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh Nha O theo dung thiét ké di duoc
duyét va st dung dung cac vat li¢u xay dung Nha O ma Hai Bén théng nhét theo

Hop Béng.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Tién do xay dung: Hai Bén théng nhét Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién xay dung
Nha O theo dung tién d6 thoa thuan tai Diéu 4.3 va Diéu 4.4 Hop DPdng dé ban giao
Nha O dung quy dinh tai Biéu 5 Hop Déng.

Bén Ban thyc hién xay dung cac cong trinh ha téng k¥ thuat va ha téng xa hoi phuc
vu nhu cau ¢ tai khu vue ¢6 Nha O cua Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 du 4n da duoc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chuén,
tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban cam két hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau
& thiét yéu ctia Bén Mua tai khu vuc c6 Nha O theo noi dung Du An va tién do da
dugc phé duyét trudc ngdy ban giao Nha O cho Bén Mua, bao gdm: hé thong dudng
giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cip
nudc sinh hoat, thoat nudc thai; hé thong cong trinh ha tang xa hdi 1a cac cong trinh
du lich, vin héa, x3 hoi gop phan nang cao chat luong doi séng van hoa - tinh than
cho cu dan theo phé duyét cia Dy An gom: Cong trinh Cong chao; Cong trinh Bao
tang Thé gidi Ca phé va khu phu trg; Cong trinh Cong vién thé thao va Céng vién
CX 06.

Truong hop can thiét, Bén Ban duoc quyén thay doi cac cong trinh ha ting cua Dy
An, véi diéu kién cac diéu chinh, thay d6i nay thoa man cac diéu kién sau: (i) theo
quyét dinh, yéu cau cua co quan Nha nude hoidc do su thay ddi cua cac tiéu chuan,
quy chuan xay dyng tiy ting thoi diém ma trong moi trudng hop déu khong phai
do 15i ciia Bén Ban; (ii) dd duogc co quan nha nudc cé thim quyén phé duyét (néu
bat budc phai dugc phé duyét theo quy dinh phap luat hién hanh), va (iii) khéng 1am
thay doi cong ning, két cdu ciia cac hang muyc chinh phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu
ctia Du An.

PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

5.1.

Diéu kién giao nhan Nha O:

Véi diéu kién Bén Mua d dap ung diéu kién nhan Nha O theo Diéu 5.1.1 dudi day;
Khi d6, Bén Ban sé& ban giao Nha O dap tng diéu kién ban giao theo Piéu 5.1.2 cho
Bén Mua vao Ngay Ban Giao.

Pé 1am 13, trudng hop trong qué trinh thuc hién Hop Pong, Bén Mua chua thanh
toan du cac khoan dén han/qué han dbi voi cac dot thanh toan truée dot nhan ban
giao Nha O theo quy dinh tai Phu luc s6 02 (bao g@)m ca cac khoan 1ai, phat phat
sinh twong tng) thi bén canh thoi gian dao dong ban giao dugce quy dinh tai Piéu
5.2 Hop Pdng, Bén Ban c6 quyén (nhung khong bat budc ap dung) kéo dai thoi gian
hoan thanh x4y dung Nha O va/hoic kéo dai thoi han ban giao Nha O cho Bén Mua
bang v6i khoang thoi gian cham thanh toan, khi d6 khong duoc xem 1a Bén Ban vi
pham thoi han ban giao Nha O theo Hop Pong.

5.1.1. Trudc Ngay An Dinh Ban Giao, Bén Mua phai hoan tit nghia vu:
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5.2.

5.3.
54.

(1) thanh toan cac khoan dén han, qué han gém: Gia Béan, Phi Quan Ly,
Phi Bao Tri (bao gdm thué GTGT) cung cac khoan tién 13i, phat vi
pham, cac khoan khac phat sinh theo quy dinh tai Hop Ddng (néu co);
va

(i)  nop cho Bén Béan day du cac hd so ¢o lién quan theo thong béo cia
Bén Ban.

5.1.2. Nha O du diéu kién ban giao phai duoc xay dung ding thiét ké da duoc duyét,
st dung dang céc vat liéu, thiét bi xay dung ma Hai Bén da théa thuan, da
nghiém thu hoan thanh, dua vao sir dung theo dting thoa thuan tai Hop Dong.

Thoi han ban giao Nha O:

5.2.1. Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua theo thoi han dugc quy dinh chi tiét
tai Phy lyc s6 01.

5.2.2. Viéc ban giao Nha O (Ngay An Dinh Ban Giao) c6 thé sém hon hodc mudn
hon so véi thoi gian du kién ban giao Piéu nay ma khong bi xem 13 vi pham
Hop Dong nhung khong cham qua 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay dén han
ban giao Nha O cho Bén Mua. Trudng hgp mudn hon, Bén Ban thong bao
cho Bén Mua vé 1y do thay d6i va thoi diém cu thé ban giao Nha O.

5.2.3. Trudc Ngay An Pinh Ban Giao it nhat 10 (mudi) ngay, Bén Ban giri van ban
thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Nha O
(“Thong bao ban giao™). Truong hop khi nhan dugc Thong bao ban giao,
Bén Mua c6 nhu cau nhan ban giao Nha O sém hon Ngay An Pinh Ban Giao
thi Bén Mua chii dong lién hé yéu cau va Bén Bén s& hd trg dé Hai Bén c6
thé théng nhét duoc ngay thuc hién viéc giao nhan Nha O theo nhu cau nhan
Nha O sém cta Bén Bén, trong truong hop nay Ngay Ban Giao duogc xac
dinh 1 ngay ky Bién Ban Ban Giao. Trong truong hgp Bén Ban chap thuan
dé nghi béng van ban ctia Bén Mua vé viéc duge kiém tra Nha O va duogc ky
Bién Ban Ban Giao mudn hon Ngay An Pinh Ban Giao thi Ngay Ban Giao
duge xac dinh 1a Ngay An Dinh Ban Giao.

Nha O ban giao cho Bén Mua phai dap tmg dung quy dinh tai Diéu 5.1.2 Hop Dong.

Vao Ngay An Pinh Ban Giao, Bén Mua (hodc nguoi duge oty quyén hop phép) phai
dén kiém tra tinh trang thuc t& Nha O so vdi thoa thuan trong Hop Pong nay, ciing
voi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich thuc té ciia Nha O va ky vao Bién Ban
Ban Giao. Truong hop Bén Mua d3 thanh toan du cac khoan dén han ma khong dén
nhan ban giao Nha O theo thong bao ctia Bén Ban, hodc dén kiém tra nhung khong
nhan ban giao Nha O ma khong c6 1y do chinh dang (trir trudng hop quy dinh tai
Diéu 10.1.7 Hop D@)ng), thi dugc xem nhu Bén Ban da thuc hién xong nghia vu ban
giao Nha O va Bén Mua d3 dong ¥, chinh thitrc nhan ban giao Nha O theo hién trang
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

thue té cia Nha O vao Ngay An Pinh Ban Giao (khéng phu thudc vao viéc Bén
Mua c6 ky Bién Ban Ban Giao hay khong). Bén Mua khong dugc quyén néu bat cir
1y do khong hop 1y ndo dé khong nhin ban giao Nha O. Viéc tir chdi nhan ban giao
Nha O nhu vay duoc xem 1a Bén Mua vi pham Hop Pong va duoc xt 1y theo Diéu
11.1.2 Hop Pong.

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua duoc toan quyén sit dung Nha O va chiu moi nghia
vu, trach nhiém c6 lién quan dén Nha O (bao gém nhung khong gi61 han vige: chiu
céc rui ro vé Nha O; thanh toan Phi Quan Ly, Phi Bao Tri va moi chi phi, thué, phi,
1¢ phi lién quan dén Nha O) ké cé trudng hop Bén Mua chua sir dung Nha O va/hoic
chua ky Bién Ban Ban Giao. Quyén sé hiru déi véi Nha O dugc chuyén giao cho
Bén Mua tir thoi diém Bén Mua thanh toan du Gia Ban va di nhan ban giao Nha O
hodc dugc xem la da nhan ban giao Nha 0.

Bén Mua ddng ¥ rang khi Nha O di dap tmg diéu kién ban giao quy dinh tai Piéu
5.1.2 thi cac khiém khuyét, sai sét cia Nha O tai thoi diém ban giao khong dugc coi
1a Iy do chinh dang dé Bén Mua c6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha O theo thoa
thuan tai Hop Déng va/hodc moi sai sot, khuyét diém ctua Nha O sau khi dd dugc
Bén Mua nhan ban giao ciing khong phai 1a 1y do chinh dang dé Bén Mua tra lai
Nha O hodc yéu cau Bén Ban bdi thuong thiét hai, phi ton lién quan. Khi d6, Bén
Ban c6 nghia vu sira chita cac hu hong, khiém khuyét d6i véi Nha O theo quy dinh
vé bao hanh Nha O theo Hop Pong va thoa thuan khac gira Hai Bén (néu cd).

Vao Ngay An Pinh Ban Giao ma Bén Mua khéng dap tmg diéu kién nhan Nha O
theo Piéu 5.1.1 Hop Pong thi xem nhu Bén Mua da vi pham Hop Pong va Bén Ban
c6 quyén cho phép Bén Mua khic phuc vi pham hodc khong cho phép Bén Mua
khic phuc vi pham dé xir 1y theo quy dinh tai Diéu 11.1.2 Hop Pong. Truong hop
Bén Mua vi pham va dugc Bén Ban cho phép khéc phuc, Bén Mua da chu dong tu
khic phuc dé dap tmg du diéu kién duoc nhan ban giao Nha O va/hoic Hai Bén
khong c6 tranh chap, khiéu nai hodc bat ky yéu cau, kién nghi nao lién quan dén
viéc thuc hién Hop Déng thi Hai Bén mic nhién thira nhan Nha O d3 duoc ban giao
cho Bén Mua theo hién trang thuc té vao Ngay An Pinh Ban Giao (khong phu thudc
vao viéc Bén Mua c¢6 ky Bién Ban Ban Giao hay khong).

Truong hop dién tich khudn vién quyén sir dung dat va/hoic dién tich san theo quy

dinh tai Phu luc s6 01 c¢6 chénh 1éch (tang/giam) so v6i dign tich thuc té dugc do

dac tai thoi diém giao Nha O, Hai Bén dong y xur 1y nhu sau:

5.8.1. Néu dién tich khuén vién quyén st dung dat va dién tich san chénh léch trong
pham vi (+ 2%) thi khong diéu chinh Gia Bén;

5.8.2. Néu dién tich khuon vién quyén sir dung dit va/hoic dién tich san chénh léch
vuot qua pham vi (+ 2%) thi Gia Ban duogc diéu chinh dya trén ty 18 phan
tram (%) chénh 1éch, cy thé nhu sau:
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Gid tri chénh léch thanh todn/giam triv = [ti 1¢ phan tram (%) chénh léch
ciia dién tich khudn vién quyén sir dung ddt (x) véi gid tri quyén sir dung dat
quy dinh tai Phu luc s6 02] + [ti 1é phan tram (%) chénh léch dién tich san
(x) véi gid tri xdy dung quy dinh tai Phu luc sé 02].

Gia tri nay dugc tinh chua bao gé)m thué GTGT. Thué GTGT s& duogc diéu
chinh twong Gmg véi viée didu chinh Gia Ban theo quy dinh phép luat thué
tai thoi diém diéu chinh Gia Bén.

PIEU 6. BAO HANH NHA O

6.1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong va quy
dinh phéap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va cac quy dinh sira d6i, bo
sung ctia Nha nuéc vao timg thoi diém.

6.2.  Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao trudc ngay ban giao va
khi ban giao Bén Ban phai cung cip cho Bén Mua 01 (m6t) ban sao Bién ban nghiém
thu dua cong trinh Nha O vao st dung theo quy dinh ctia phéap luat xay dung dé Hai
Bén x4c dinh thoi diém bao hanh Nha O.

6.3.  Noi dung bao hanh Nha O bao gém: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu
chinh cia Nha O (khung, dam, cot, tran, san, mai, tuong, san thuong, cau thang b0,
cac phan Op, lat, trat), cac thiét bi gin lién véi Nha O nhu duong ddy cap dién sinh
hoat, cép dién chiéu sang, hé thong cap nudc sinh hoat, hé thong thoat nude thai,
khic phuc cac truong hop nghiéng, lun, nit, sut Nha O. Ddi voi cac thiét bi khac
gén véi Nha O thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc
nha phan phdi. Pham vi hang muc, thiét bi Bén Ban thyc hién bao hanh cho Nha O
phai thudc pham vi cong viéc ma Bén Ban da thi cong xay dung theo mo ta trong
[Danh sach vat tu, thiét bi cung cép cho Nha 6] néu tai Phuy luc s 01.

6.4. Bén Bén c6 trach nhiém bao hanh Nha O bang céch stra chita cac diém bi khuyét tat
hoic thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chit lugng twrong duong hodc tét hon.
Viéc bao hanh chi do Bén Ban hodc Bén duoc Bén Béan iy quyén, chi dinh thuc
hién. Bén Ban khong c6 trach nhiém hoan tra chi phi bao hanh trong truong hop
Bén Mua ty ¥ hodc nhd ngudi khac khic phuc, stra chita, trir truong hop Bén Ban
vi pham nghia vu bao hanh dan dén Bén Mua phai tu thuc hién bdo hanh.

6.5. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Nha O ¢6 cac hu
hong thudc dién dugc bao hanh va 1nd luc thuc hién moi bién phap can thiét dé han
ché cac thiét hai do hu hong gay ra. Trong thdi han 07 (bay) ngdy, ké tir ngdy nhan
duoc thong bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi€ém thuc hién bao hanh céac hu
hong theo dung thoa thuén va theo quy dinh cta phap luat. Bén Mua phai tao diéu
kién, cho phép tiép can, ra vao Nha O, thiét bi va cac khu vuc 1an cin dé Bén Ban
thue hién bao hanh Nha O. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét
hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai
thuce té xay ra.

6.6.  Viéc bao hanh Nha O duoc thuc hién theo quy dinh tai Muc 1.5.4 Phu luc s6 01.
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6.7. Bén Ban khong c6 nghia vu bao hanh trong céac truong hop sau:

6.7.1. Hu hong do 16i cuia Bén Mua hoic cua bit ky ngudi st dung hodc ciia bén
thir ba nao khac gay ra;

6.7.2. Hu hong do Su Kién Bat Kha Khang;
6.7.3. Hu hdng 1a hau qua cua hao mon ty nhién;

6.7.4. Cac thay d6i, hu hong, xudng cip do Bén Mua d3 khong thuc hién viée bao
tri, bao dudng, hoan thi¢n, bao vé¢ can thiét cho Nha O;

6.7.5. Hu hong phan xay dung, hoan thién, thiét bi gin lién v6i Nha O do Bén Mua
tu thi cong, lép dat;

6.7.6. Hét thoi han bao hanh;

6.7.7. Khong thudc pham vi bdo hanh néu tai Diéu 6.3, hoic Bén Mua khong thuc
hién dung nghia vu ctia minh trong cong tac bao hanh néu tai Piéu 6.5, hoic
Bén Mua, nguoi st dung Nha O khong tuan thu quy dinh st dung Nha O,
diéu kién bao hanh theo hudng din ciia Bén Ban, nha san xuat.

6.8. Bén Mua tu thuc hién bao tri, stra chita Nha O béng chi phi cua minh ddi vé6i cac
truong hop ma Bén Ban khong c6 nghia vu bao hanh.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

7.1.  Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Nha O cho 6 chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc céip Giéy Chung Nhan thi Bén Mua
phai thong béo trude bang vin ban dé Bén Ban ciing Bén Mua 1am cac tha tuc can
thiét theo quy dinh cua td chuc tin dung. Dé tranh hiéu nham, thu tuc can thiét theo
quy dinh cua t6 chire tin dung phai dam bao tuan tha quy dinh phap luat va dam bao
quyén loi ciia Bén Ban theo quy dinh Hop Pong nay, trudng hop to chirc tin dung
yéu cau Bén Ban ky két cac vian ban, cam két vé hd tro xir 1y tai san thé chap nhung
nguyén tic xur 1y tai san thé chap khong dugc lam 16 va/hoic khong dam bao quyén
loi cia Bén Ban theo Hop Ddng nay thi Bén Ban co quyén tir chdi ky két cac van
ban/cam két thoa thudn nay.

7.2.  Trong trudng hop Bén Mua chua nhan ban giao Nha O tir Bén Ban cho Bén Mua
hozc Bén Ban chua ndp ho so cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua (trir truong hop
phap luat co quy dinh khac) ma Bén Mua c¢6 nhu cau chuyén nhuong Hop Pong cho
bén thir ba thi cac bén phai thuc hién dung cac thi tuc chuyén nhuong Hop Pong
theo quy dinh cta phap lut vé kinh doanh bat dong san, Bén Mua va bén nhan
chuyén nhuong phai thyc hién, tuan tha day du cac quy dinh tai Piéu 7 nay va quy
trinh chuyén nhuong do Bén Ban quy dinh tai ting thoi diém (néu c6) phu hop quy
dinh phéap luat. Bén Ban khong thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén nhuong
Hop Dong nao khi 1am thu tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong Hop Dong cho Bén
Mua.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Hai Bén théng nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhugng Hop Pong cho bén thir
ba khi dap Gmg day du cac diéu kién sau déy:

7.3.1. Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban céac khoan dén han theo quy dinh Hop
Pong (ké ca cac khoan 1di cham thanh toan, phat vi pham, bdi thuong thiét
hai, phi, 1€ phi,...).

7.3.2. Hop Ddng, Nha O khong bi phong téa/ngin chin/cim giao dich bai quyét
dinh ctia co quan Nha nuéc c6 tham quyén; hodc khong c6 bat ky tranh chp,
khiéu nai nao dang duoc co quan c6 thim quyén thong béo, thu 1y, giai quyét
theo quy dinh cta phap luat; hodc c6 tranh chap vé Hop Pong, Nha O nhung
da duoc co quan c6 tham quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan
quyét da c6 hiéu luc phép luit.

7.3.3. Hop Pdng, Nha O khong thudc dién bi ké bién, thé chip dé bao dam cho viéc
thuc hién nghia vu theo quy dinh cua phap ludt, tror truong hop dugc bén
nhan thé chap dong y.

7.3.4. Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong phai c6 du diéu kién mua Nha O va
nang luc ky két, thuc hién Hop Pong theo quy dinh ciia phap luat tai thoi
diém chuyén nhuong Hop Pong.

Trude khi cong ching chuyén nhugng Hop Pong, Bén Mua lién hé Bén Ban dé thuc
hién quy trinh chuyén nhuong Hop Pong. Theo d6, Bén Mua giri cho Bén Ban don
dé nghi chuyén nhuong Hop Pong cung tai liéu lién quan theo mau do Bén Ban ban
hanh pht hop quy dinh phap luat, kém theo ban sao y ¢ chimg thuc gidy td ching
thuc ca nhan va ho khau cua Bén nhan chuyén nhuong néu bén nhan chuyén nhuong
1a c4 nhan; hodc Bén sao y ¢6 chimg thuc Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
hoic gidy to khic co gia tri twong dwong néu bén nhan chuyén nhuong 13 to chirc
(hodc cac gidy to khac theo quy dinh phap luat tai ting thdi diém). Bén Ban chap
thuan/ban hanh van ban xac nhan cac ndi dung thudc vé trach nhiém xac nhan/ cung
cép cua Bén Ban theo quy dinh phép luat dé Bén Mua thuc hién thu tuc chuyén
nhuong voi diéu kién Bén Mua phai dap tng cac diéu kién chuyén nhuong Hop
DPong quy dinh tai Didu 7.3 trén day.

Sau khi c6 ¥ kién van ban xac nhan cua Bén Ban, Bén Mua va bén nhan chuyén
nhuong thue hién cong ching Hop ddng/vin ban chuyén nhuong Hop Pong (truong
hop Bén Mua 1a doanh nghiép c6 chirc niang kinh doanh bat dong san thi c6 thé cong
chung theo thoa thuan), ké khai, ndp thué, phi va I¢ phi lién quan dén viec chuyén
nhuong Hop Pong theo quy dinh phap luat vé thué, va cung cip cho Bén Ban day
du ho so chuyén nhugng Hop Dong theo quy dinh cua phap luat va huéng din cua
Bén Ban tai thoi diém chuyén nhuong.

Trong vong 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so chuyén nhuong Hop
DPoéng, Bén Béan co trach nhiém xac nhan vao Hop dong/van ban chuyén nhuong
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Hop Poéng va ban giao cho bén nhin chuyén nhuwong 02 (hai) ban chinh Hop
d6ng/van ban chuyén nhwong Hop Pong di xac nhan cing cac tai liéu con lai trong
hd so chuyén nhuong Hop Dong dd nhan. Bén Mua tu chiu trach nhiém ban giao
cho bén nhan chuyén nhuong céc tai liéu khac lién quan dén viéc mua ban, xay dung
Nha O, néu co.

7.7.  Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong dugce hudng cac quyén, quyén loi va phai thuc
hién céc nghia vy, trach nhiém ctia Bén Mua quy dinh tai Hop Pong (ké ca cac phu
luc, cam két, thoa thuan khac phat sinh tir va/hodc c6 lién quan dén Hop Dong da
duge Bén Mua ky két, xac 1ap trude khi ky Hop ddng/vin ban chuyén nhuong Hop
Pong) ké tir thoi diém Bén Ban xac nhan vao Hop dong/vin ban chuyén nhuong
Hop Dong. Dé lam 13, Bén Ban khong c6 trach nhiém:

(1) Tra lai cho Bén Mua hodc bén nhan chuyén nhugng Hop Dong bat ky s6 tién
nao da dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong;

(ii)  Giai quyét, tham gia, hd tro giai quyét cac tranh chap, khiéu nai, yéu cau vé
thoa thuan, xac lap giao dich chuyén nhuong Hop Pong giira Bén Mua va
bén nhan chuyén nhuong (cac van dé ndm ngoai nghia vu xac nhan chuyén
nhugng Hop Pong ciia Bén Ban theo quy dinh phap luat) nhu: viéc thanh
toan gia tri chuyén nhuong, thué phi, 1¢ phi, chi phi va cic van dé lién quan
trong giao dich chuyén nhuong Hop Pong. Cac van dé nay nim ngoai sy
ching kién va trach nhiém cua Bén Ban, Bén Mua va bén nhan chuyén
nhuong tu chiu trach nhiém va tu giai quyét.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG, SO HUU RIENG,
QUAN LY VAN HANH DU AN

8.1. Phan so hiru chung va s¢ hitu riéng:

8.1.1. Bén Mua duoc quyén sir dung riéng d6i voi dién tich dat gan lién voi nha & va co
quyén sé hitu riéng d6i voi nha ¢ dd mua co cac thong tin tai Phu luc 01 [Thong Tin
Nha O].

8.1.2. Bén Ban duoc quyén quan 1y, sir dung riéng d6i voi dién tich dat va quyén so hitu
riéng dbi vai cac nha, phan dién tich, cong trinh xay dyung trong D An ma theo hd
so quy hoach, thiét ké va cac gidy to phap Iy cia Du An duogc phé duyét xac dinh
cac phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung dé quan 1y, kinh doanh hodc duoc
gitr lai khong ban/chua ban.

8.1.3. Cac phﬁn dién tich, nha ¢, hang muc cong trinh trong Du An thudc s6 hitu chung
ctia cac chu s¢ hiru nha &, cong trinh xay dung khéc trong Dy An: Khong co.

8.1.4. Cac phr:in dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thudc sé hitu riéng cua Bén
Ban nhung duoc danh dé str dung chung: Khong co.
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8.2. Cac phén dién tich dich vy, ti¢n ich cong cdng trong Du An: 1a céac dién tich sinh
hoat cong déng, khu vyc san choi chung cua Dy An va cac hang muc dugc xac dinh
¢6 chure ning st dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cia Dy
An, bao gém: Khu Vuc Tién Ich va Khu Vuc Cong Cong. Bén Mua va céc chu s¢
hitu khac trong Du An c¢6 nghia vu tra chi phi dé st dung (d6i v6i Khu Vuc Tién
fch), va Phi Bao Tri dé bao dudng, bao tri, duy tri hoat déng ddi véi Khu Vuc Cong
Cong trong Du An theo Hop Ddng, Noi Quy.

8.3. Quan ly vin hanh Khu Nha O, Du An: Bén Mua dong ¥ viéc quan 1y, van hanh Khu
Nha O, Dy An ké tir ngay Nha O trong Dy An dugc ban giao dua vao st dung s&
do Bén Ban thuc hién nham dam bao Dy An dugc hoat dong lién tuc, on dinh, an
ninh, van minh, sach dep trén co sé c6 thu Phi Quan Ly theo quy dinh Phu luc )
02 hodac Noi1 Quy. Bén Ban dugc toan quyén chi dinh, Iya chon Bon Vi Van Hanh
dé thuc hién hoat dong quan 1y van hanh Khu Nha O, Du An. Sau khi Ban Quan
Tri/Ban Tu Quan dugc thanh 1ap theo quyét dinh ctia Bén Ban hoac theo quy dinh
phap luét thi cong tac quan 1y van hanh Khu Nha O va mot phan Khu Vuc Cong
Cong thudc khudn vién Khu Nha O (khong thudc hang muc phai ban giao cho Nha
Nudc theo phé duyét Du An) s& duge Bén Ban chuyén giao cho Ban Quan Tri/Ban
Tu Quan bang quyét dinh/vian ban chuyén giao; cac khu virc khac con lai ctia Dy
An, Bén Bén c6 quyén tiép tuc quan 1y van hanh hodc chuyén giao cho bén thir ba
quan 1y van hanh mot phan hoic toan bd theo quyét dinh ctia Bén Ban hodc Nha
nude theo phé duyét Du An. B¢ 1am rd, viéc chuyén giao quyén quan 1y van hanh,
bao tri mot phan hoic toan bo Khu Vuc Cong Cong khong 1am anh hudng, mat di
cac quyén cuia Bén Ban trong st dung Khu Vuc Cong Cong theo thoa thuan tai Hop
Pong nay.

8.4. Viéc bao tri dbi voi ha téng, Khu Vuc Cong Cong va cac thiét bi, may moc cung
cap cac dich vu cong cong ding chung ctia Dy An do Bén Ban thyc hién. Bén Ban
¢6 trach nhiém quan 1y quy Phi Bao Tri va thyc hién chi tién bao tri phu hop véi
hoat dong bao tri cac hang muc néu tai Diéu nay va Phu luc s6 02. Sau khi Ban
Quan Tri/Ban Ty Quan thanh 1ap va tiép nhan viéc quan 1y van hanh Dy An (hoic
mot phén Du An c6 Nha 6), néu c6, Bén Ban co trach nhiém ban giao sb tién con
lai cia quiy Phi Bao Tri twong tmg véi phan dién tich Khu Vuc Cong Cong ban giao
cho Ban Quan Tri/Ban Tu Quan, sau khi khau trir cac khoan chi phi béo tri da duoc
Bén Ban thuc hién cong tac bao tri Khu Vuc Cong Cong.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN
9.1. Quyén ciia Bén Ban

9.1.1. Yéu cau Bén Mua thanh toan du Gia Ban va cac khoan thudc nghia vu thanh toan
cua Bén Mua theo thoi han va phuong thic théa thuan tai Hop Béng;

9.1.2. Yéu cau Bén Mua nhan Nha O theo thoi han di thoa thuan tai Hop D@)ng;
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9.1.3. Puoc quyén tir chdi ban giao Nha O hodc ban chinh Gidy Ching Nhan cho dén khi
Bén Mua hoan tat cac nghia vy thanh toan dén han (cung tién 1di cham thanh toan,
tién phat vi pham, tién bdi thuong thiét hai, néu c6) theo Hop Dong;

9.1.4. Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung Nha O c6 gia tri chat luong
tuong duong theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung;

9.1.5. Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hoidc boi thudng thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai boi thuong trong Hop Déng
nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nuée c6 thim quyeén;

9.1.6. Pon phuong chdm dut Hop Dong theo thoa thuan tai Hop Dong;

9.1.7. Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham, boi thuong thiét hai hodc stra chira, khéc phuc
cac hu hong trong Dy An do 15i ctia Bén Mua hodc ngudi ¢6 lién quan cia Bén Mua
gay ra;

9.1.8. Yéu cau Bén Mua hoan tat cac thii tuc can thiét va ndp cac khoan thué, phi, 1 phi
theo yéu cau ctia Bén Ban dé cap Gidy Chirng Nhan theo quy dinh cua phap luat;

9.1.9. Pugc mién trir trach nhiém dbi véi cac tranh chap, khiéu kién ctia bén thi ba bat ky
d6i v6i cac hanh vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop
Péng ciing nhu lién quan dén viéc Bén Mua sir dung va dinh doat Nha O;

9.1.10.Tam ngimg viéc thue hién bat ky nghia vu nao ctia minh d6i v6i Bén Mua ma khong
phai chiu bét ctr trach nhiém nao, bao gom nhung khong gidi han viéc nging thuc
hién thu tuc xin cép Giéy Ching Nhan, ngirng cung cép cac dich vu dién, nudc, dich
vu quan Iy van hanh, 4p dung cac bién phap ngin chin giao dich ddi vi Hop Pong,
Nha O, ngan chan Bén Mua, don vi thi cong, van chuyén vat tu tiép can Nha O hoic
cac dich vu tién ich cia Dy An trong truong hop Bén Mua vi pham bat ky nghia vy,
trach nhiém dugc quy dinh tai Hop Pong ma khong khic phuyc triét dé theo thong
bao cua Bén Ban;

9.1.11.Yéu ciu Bén Mua thyc hién ding cac nghia vy, trach nhiém khac dugc thdéa thuan
tai Hop Pong;

9.1.12.Puoc quyén sit dung chung ddi véi Khu Vyc Cong Cong va cho phép/moi bén thir
ba vao Khu Tién ich Chung, Khu Vyc Cong Cong va Dy An (trlr phan so hitu riéng
cua Bén Mua) dé tham quan, gidi thi€u, quang ba hinh anh du lich, van hoa,... cua
Du An ma khong can phai thong bao hay duoc sy chép thuan ctia Bén Mua; duoc
quyén treo bién hiéu, bién quang céo ctia Bén Ban hoidc bang cich khac thé hién
thong tin Bén Ban tai Khu Nha O, Dy An phu hop véi quy dinh ctia phap luat;

9.1.13.Buoc truc tiép hodc hgp tac voi bén thir ba dé khai thac Khu Ve Tién fch va quyét
dinh dbi tuong dugc su dung dich vu tai Khu Vuc Tién fch phu hop quy dinh phéap
luat ma khong can thong bao hay duoc su chép thuan cuia Bén Mua;
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9.1.14.Puoc quyén ban giao cho t6 chire tin dung Gidy Chimg Nhén trong trudng hop Bén
Mua cé vay tai to chirc tin dung va chua giai chap tai thoi diém Bén Ban thong bao
ban giao Gidy Chirng Nhin ma khong can phai c6 su chip thuin ciia Bén Mua;

9.1.15.C6 quyén sir dung bat ky quyén nao ctia minh theo Hop Pdng ndy nhu mot bién
phap bao dam cho bén thir ba ma khong can phai c¢6 sy dong ¥ cia Bén Mua, vao
bat ky thoi diém nao trude khi ban giao Nha O cho Bén Mua, véi diéu kién bién
phap bao dam d6 khong anh hudng bt loi dén quyén va loi ich ctia Bén Mua theo
Hop Dong va Bén Ban cam két bén nhan bao dam cua minh ky tit ca cac vin ban
do Bén Ban yéu cau nhiam thyc hién dugc viéc mua ban Nha O theo Hop Dong nay;

9.1.16.Dugc chuyén giao quyén thu ng ciia minh theo Hop Pong cho bén thir ba bang céc
hinh thtrc hop phap ma khong can c6 su dong ¥ ciia Bén Mua;

9.1.17.Céc quyén khac theo thoa thuan tai Hop Pong va quy dinh cta phap luat.

9.2. Nghia vu cua Bén Ban

9.2.1. Cung cép cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Dy An, quy
hoach va thiét ké Nha O da duoc phé duyét;

9.2.2. Xay duyng Nha O va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung ho so Dy
An va tién do da duoc phé duyét, ddm bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung
va sinh hoat binh thuong theo nhu thda thudn tai Hop Déng;

9.2.3. Pam bao chét lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat Nha O phu hop céc
quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh ciing nhu ndi dung tai Hop Pong.

9.2.4. Bao quan Nha O trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; thuc hién bao hanh
nha ¢ theo quy dinh tai cia Hop Pong nay va theo quy dinh cua phap luat;

9.2.5. Ban giao Nha O va cic gidy to phap 1y lién quan cho Bén Mua theo dung thoi han
thoa thuan tai Hop Déng;

9.2.6. Hudng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong, st dung dich vu véi nha cung cap
dién, nude, vién thong, truyén hinh cap, ....trong trudng hop nha cung cép truc tiép
ky hop dong dich vu v6i Bén Mua; hodc hd tro 1am don vi trung gian ky hop dong
sir dung dich vu voi nha cung cdp va thuc hién cong tac cung cap lai cac dich vu
nay cho Bén Mua trong truong hop nha cung cip chua/khéng ky hop dong dich vu
vo1 Bén Mua;

9.2.7. Nop tién sur dung dat, cac khoan thué, phi, 1€ phi phéat sinh tir viéc ban Nha O theo
quy dinh ctua phap luat Bén Ban phai thanh toén;

9.2.8. Lam thi tuc dé co quan nha nudc c¢6 tham quyén cap Gidy Ching Nhan cho Bén
Mua. Trong trudng hop nay, Bén Bén sé& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viée
ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan cho
Bén Mua. Trong truong hop phap luat quy dinh va/hodc co quan chiic nang dia
phuong c6 huéng dan, yéu cau Nha O phai dugc hoan thién ndi thit trude khi dugc
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cip Gidy Chimg Nhan thi Bén Mua c6 nghia vu phai hoan thién noi that theo thoi
han quy dinh tai Phu Iyc s6 01 bat ké c6 hay khong c6 théng bao yéu cau hoan thién
ndi that tir Bén Ban. Dé 1am rd, Bén Ban ¢6 nghia vu lam thu tuc ndp hod so dé nghi
cap Gidy Ching Nhéan cho Bén Mua, thoi gian co quan chiic nang tiép nhan, giai
quyét hd so phu thudc vao sy xem xét, gidi quyét ciia co quan chirc ning va nam
ngoai tim kiém soat, tac dong ctia Bén Ban;

Trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao cia Bén Ban
ma Bén Mua khéng ndp day du cac gidy to theo thong bao va/hodc hét thoi han quy
dinh tai Phu luc s6 01 ma Bén Mua chua hoan thién ndi that dan dén Nha O khong
du diéu kién cap Gidy Chting Nhén thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di 1am tha tuc
cip Gidy Chung Nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thi tuc dé nghi cdp Gidy Chung
Nhan thi Bén Béan phai hd tro va cung cap day du ho so phéap 1y vé Nha O di ban
cho Bén Mua v&i diéu kién Bén Mua dé hoan tat nghia vu thanh toan theo quy dinh
tai Picu 10.2.11 Hop Pong;

9.2.9. Hd tro Bén Mua thyuc hién thu tuc thé chép Nha O tai cac to chire tin dung theo yéu
cau ciia Bén Mua. Pé 1am rd, Bén Ban khong chiu trach nhiém trong truong hop
Bén Mua khong dap ung dugc cac diéu kién cap tin dung theo yéu cau cua to chirc
tin dung;

9.2.10.Nop phat vi pham Hop Pong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop Pong nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;
9.2.11.Cac nghia vy khac theo thoa thuan tai Hop Pong va quy dinh ctia phap luat.
PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
10.1.  Quyén ciia Bén Mua
10.1.1. Nhéan ban giao Nha O c6 chat luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai [Danh sach
vat tu, thiét bi cung cép cho Nha 6] theo Phu luc s6 01 va hd so lién quan theo
dung thoa thuan trong Hop Pong;
10.1.2. Puoc st dung khu vuc dd xe cia Du An dé xe 6 to/xe may (néu cd) nhung phai
trd phi str dung cho don vi cung cép dich vu (néu c0);
10.1.3. Yéu cau Bén Bén 1am thu tuc dé nghi cap Gidy Chirng Nhan theo quy dinh tai Hop

Déng, tr truong hop Bén Mua ty 1am thu tuc theo thoa thuan tai Diéu 9.2.8 va
Piéu 10.2.11 Hop Ddng;

10.1.4. Toan quyén sé hiru, sir dung va thuc hién cac giao dich d6i véi Nha O theo quy
dinh cua phap luat tir thoi diém thanh toan du Gia Ban; duoc st dung cac dich vu
ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Béan sau
khi nhan ban giao Nha O theo quy dinh vé sir dung cac dich vy ha tang ctia doanh
nghi¢p cung cép dich vu;
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10.1.5. Nhan Gidy Chimg Nhan theo thong bao ctia Bén Béan voi diéu kién di thanh toan
da 100% Gia Ban va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén Nha O theo thoa thuan
tai Hop Pong (bao goém ca cac khoan thanh toan dén han/qua han, cac khoan lai,
phat, boi thuong thiét hai,...thude vé nghia vy, trach nhiém Bén Mua) va quy dinh
cua phap luat, trir truong hgp Bén Mua tu thuc hién thu tuc cép Giéy Chung Nhan;

10.1.6. Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha tang k§ thuat va ha
tang xa hoi theo ding ndi dung, tién do Dy An da duoc phé duyét;

10.1.7. Tir chdi nhan ban giao Nha O néu Bén Béan khong hoan thanh viéc xay dung va
dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh thuong
ctia Bén Mua theo dung thoa thuan tai Didu 4.4; hodc dién tich khudn vién quyén
sir dung dét do dac thuc té chénh léch quéa (£10)% (cong trir muoi phan trim) va
dién tich san do dac thuc té chénh 1éch qua (£10)% (cong trir muoi phan trim) so
v6i dién tich twong tng ghi trong Hop Dong. Trong truong hop nay, Bén Mua
dugc quyén cham dirt Hop Pong ma khong bi xem 1a vi pham Hop Pong sau khi
da thong bao cho Bén Bén trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay An Dinh Ban
Giao. Khi d6, Bén Ban hoan tra cho Bén Mua toan b s tién ctia Gia Ban da nhan
(khong tinh 13i). Qué thoi han nay ma Bén Bén khong nhan dugc thong bao cua
Bén Mua thi duoc xem la Bén Mua chép nhan nhan ban giao Nha O theo thuc té
va Gia Ban s& dugc diéu chinh theo quy dinh tai Hop Pong;

10.1.8. Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chdp Nha O, quyén, quyén loi ciia minh theo
Hop Déng dé vay von tai céc to chure tin dung;

10.1.9. Yéu cau Bén Béan bao hanh Nha O theo thoa thuan tai Hop Pong va quy dinh cua
phap luat;

10.1.10. Cac quyén khac theo thoa thuan tai Hop Pong va quy dinh phap luat.

10.2. Nghia vu ciia Bén Mua

10.2.1. Thanh toan cic khoan dén han theo ding thoa thuan tai Hop Pong khéng phu
thudc vao viéc c¢o hoac khong co6 thong bao thanh toan ciia Bén Béan;

10.2.2. Nhan ban giao Nha O, nhan Giéy Chung Nhan theo thong bao cuia Bén Ban;

10.2.3. K& tir thoi diém ban giao Nha O, Bén Mua chiu trach nhiém ddi véi Nha O (trir
cac truong hop thudc trach nhi¢m bdo dam tinh phap 1y va vi¢c bao hanh nha ¢
ctia Bén Ban theo Hop Pong) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop
ddng bao hiém can thiét ddi vi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao
hiém trach nhiém dan sy pht hop véi quy dinh ctia phap luat;

10.2.4. Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thuan tai Hop Pong;
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10.2.5. Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuée, Phi Quan Ly, truyén hinh
cap, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh
do nhu ciu sir dung ctia Bén Mua cho don vi cung cép dich vy trong trudng hop
nha cung cép truc tiép ky hop dong dich vu v6i Bén Mua; hodc thanh toan cho
Bén Ban (hoac Pon Vi Van Hanh dugc Bén Ban chi dinh) theo thong bao cia Bén
Ban trong truong hop don vi cung cp dich vu chua/khong ky hop ddng dich vu
vo1 Bén Mua. Trong truong hgp Bén Mua thanh toan phi cho Bén Ban, Pon Vi
Van Hanh thi cdc Bén khong phai ky thém chung tir, giao dich nao lién quan; va
Bén Mua bing quy dinh nay cam két, thira nhan rang: Bén Ban, Pon Vi Van Hanh
lam don vi trung gian cung cap dich vu theo hinh thic thu hd/chi ho, thu chi bu
trir d6i v6i cac dich vu nay; dong thdi, Bén Ban, Pon Vi Van Hanh c6 quyén
ngung cung cép dién, nudce, dich vu tién ich lién quan khi Bén Mua khong thanh
toan phi phat sinh theo thong bao cua Bén Ban, Pon Vi Van Hanh.

10.2.6. St dung Nha O dung muc dich dé o theo quy dinh cta Luat Nha & va theo thoa
thuan tai Hop Déng; thuc hién cac quy dinh cua phap luat trong viéc phong chay,
chira chay, bao dam v¢ sinh, moi trudng, an ninh, trat ty an toan xa hoi;

10.2.7. Nop phat vi pham Hop Pong va boi thudng thiét hai cho Bén Béan khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bodi thudng theo quy dinh trong Hop
Pong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude ¢6 tham quyén;

10.2.8. Tuén tha cac Noi Quy, Quy Ché Thi Cong, cac quy dinh lién quan dén quan 1y, st
dung Nha O do Pon Vi Van Hanh, co quan c6 thim quyén ban hanh (néu c6).
Truong hop vi pham, Bén Mua chiu moi trach nhiém lién quan, bao gom nhung
khong gi61 han viéc xtr 1y vi pham ctia co quan nha nudc, viéc co quan chirc nang
tir chi cép Giéy Churng Nhan cho Bén Mua, viéc chiu phat vi pham va boi thuong
cho Bén Ban va céac ¢4 nhan, to chirc ¢6 lién quan do vi pham ctia Bén Mua hoac
c4 nhan, t6 chtrc dugc Bén Mua cho phép ra vao, sir dung Nha O gay ra;

10.2.9. Tao diéu kién thuan loi, hd trg cho Bén Ban, Pon Vi Van Hanh trong vi¢c quan
1y van hanh Khu Nha O, Du An va bao tri sira, bao tri Khu Vyc Cong Cong;

10.2.10. HJ tro va tao diéu kién dé Bén Ban, don vi, ca nhan lién quan thuc hién viéc kiém
tra, bao hanh, bao tri Nha O va trong trudng hop can thiét phai kiém tra, bao hanh,
bao tri ha ting k¥ thuat Dy An duoc chon 14p hodc nam trong khudn vién dat xay
dung Nha O sau khi Bén Ban d3 thong bao cho Bén Mua. Trudng hop khan cép,
Bén Béan dugc thuc hién ngay cac bién phap can thiét dé dam bao an toan Nha O,
ha tang Du An nhung phai dam bao han ché gay thiét hai cho Bén Mua. Bén Mua
chiu trach nhiém ddi véi cac thiét hai do viéc Bén Mua khong ho trg Bén Ban thuc
hién bao hanh, bao tri theo Diéu nay;

10.2.11. Hoan thién ndi that Nha O theo thoi han quy dinh tai Phu luc $6 01, cung cép cac
giéy t0, tam tng cac khoan thué, phi, 1€ phi va thuc hién cac hanh vi theo quy dinh
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ctia phap luat va thong bao ctia Bén Ban dé Bén Ban thuc hién thu tuc dé nghi cip
Gidy Ching Nhan cho Bén Mua, trir truong hgp Bén Mua c6 van ban dé nghi tur
thuc hién hodc dugc xem la ty thuc hién thu tuc nay theo quy dinh tai Piéu 9.2.8
Hop Pong. Bang Hop Pong niy Bén Mua uy quyén khong hily ngang cho Bén
Ban thyc hién thi tuc va nhan ban chinh Gidy Chtrng Nhan. Trudng hop Bén Mua
tu thuc hi¢n hodc dugc xem la tu thyc hi€n thu tuc nay thi BEén Mua phai thanh
toan du 100% Gia Ban va cac nghia vu tai chinh dén han theo thoa thuén tai Hop
Dong (i) trong vong 05 (ndm) ngay ké tir ngay hét thoi han cung cip hd so theo
thong bao ctiia Bén Ban hoic (ii) trong vong 05 (nim) ngay ké tir ngay hét thoi han
hoan thién ndi that Nha O (néu Nha O hoan thién ndi that diéu kién cap Giay
Chutng Nhan) (iii) hodc ngay khi Bén Mua gtri vin ban dé nghi tu 1am tha tuc cp
Gidy Chung Nhan, tuy truong hop nao dén sém hon;

10.2.12. Béo tri, cai tao, sta chira, pha do, xay dung lai Nha O theo quy dinh No1 Quy,
Quy Ché Thi Céng, quy dinh phap luat va khong dugc 1am anh hudng hoic gy
thiét hai dén loi ich ctia Nha nudc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phap
cua to chirc, ho gia dinh, ca nhan khac;

10.2.13. Tu chiu trach nhiém ddi véi cac tranh chép, khiéu kién ctia bén thtr ba bat ky phat
sinh tir cac hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop
Pong nay ciing nhu trong qua trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Nha O. Truong
hop tranh chap, khiéu kién nay lam thiét hai dén quyén loi hop phap ciia Bén Bén,
Bén Mua lién d6i véi bén thit ba dé bdi thuong thiét hai thuc té phat sinh cho Bén
Ban;

10.2.14. Khong dugc can thi¢p vao viéc kinh doanh, str dung, dinh doat hoac chuyén giao
dbi v6i phan s¢ quan 1y, str dung, hitu riéng cua Bén Ban va Khu Vuc Tién ich;

10.2.15. Chap nhan viéc Bén Béan ban giao ban chinh Gidy Chting Nhan cho t6 chirc tin
dung noi Bén Mua vay von va khong duoc ngin can viéc ban giao Gidy Ching
Nhan cho t6 chirc tin dung.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG
11.1. Trach nhiém ciia Bén Mua do vi pham Hop Dong

11.1.1.Truong hop Bén Mua cham thanh toan bat ctr nghia vu nao va/hoac bat cir dot thanh
toan nao qua 07 (bay) ngay ké tir ngdy dén han thanh toan, thi Bén Mua phai thanh
toan cho Bén Ban khoan tién 13i véi muc 14i suit bang 0,05% (khong phay khong
nam phan tram) cho mdi ngay cham thanh toan tinh trén so tién cham thanh toén,
duogc tinh tir ngdy dén han thanh toan dén ngay Bén Mua di thanh toan du khoan
tién vi pham thanh toan (bao gém ca khoén 14i cham thanh toan). Trudng hop thoi
gian cham thanh toan qua 60 (sdu muoi) ngay (tinh cong don cac dot), Bén Ban co
quyén (nhung khong budc 4p dung) chdm dirt Hop Dong sau khi da thong bao bang
vin ban cho Bén Mua va 4p dung Diéu 11.1.4 dé xir Iy
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11.1.2. Trudng hop dén Ngay An Dinh Ban Giao va Nha O dap tng diéu kién ban giao: (i)
ma Bén Mua khong dap tmg diéu kién nhan ban giao nhung khong duoc Bén Ban
cho phép khic phuc vi pham; (ii) hoic Bén Mua tir chdi nhin ban giao ma khong c6
Iy do chinh dang duoc Bén Ban chip thuan thi Bén Ban c6 quyén (nhung khong bat
budc 4p dung) don phuong cham dirt Hop Pong sau khi da thong bao bang vin ban
cho Bén Mua va 4p dung Diéu 11.1.4 dé xir 1y.

11.1.3.Trudng hop Bén Mua vi pham bt ctr nghia vu nao khac cia Bén Mua theo quy dinh
tai Hop Dong nay vi bat ctr Iy do gi ma Bén Mua khéng khic phuc vi pham theo
thong bao ctia Bén Ban thi Bén Ban c6 quyén don phwong chim dit Hop Dong sau
khi giri thong bao cho Bén Mua trudc it nhat 07 (bay) ngay. Khi d6, Bén Ban khong
phai bdi thuong bét ¢ chi phi, thiét hai ndo va ap dung Diéu 11.1.4 dé xu 1y.

11.1.4. Trudng hop Hop Pong bi cham dit theo thoa thudn tai Pidu 11.1.1 hodc Piéu 11.1.2
hodc Piéu 11.1.3 hodc do Bén Mua don phuong cham dit trai quy dinh Hop Pong
thi Bén Ban s€ hoan tra lai cho Bén Mua phﬁn con lai cia Gia Ban ma Bén Ban da
nhan sau khi: (i) Bén Mua da hoan thanh tha tuc thanh 1y Hop Ddng; (ii) Bén Ban
d3 ban Nha O va nhan duoc khoan thanh toan tuong tng tir nguoi mua khéc; va (iii)
Bén Bén di khau trir cac khoan Bén Mua phai chiu, gom:

a) Khoan lai cham thanh toan nhu quy dinh tai Piéu 11.1.1, néu co;
b) Khoan phat twong g 20% (hai muoi phan traim) Gia Ban.
11.2. Trach nhiém ciia Bén Ban do vi pham Hop Pong

11.2.1. Trudng hop Bén Ban c6 18i cham ban giao Nha O cho Bén Mua theo thoi han quy
dinh tai Hop Pong qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dén han ban giao (tirc 13 ngay
thir 121 ké tir ngay cudi cua thoi han ban giao quy dinh tai Muc 1.5.3 Phu luc sb 01)
khi Bén Mua d3 thuc hién dung quy dinh tai Hop Pong, thi Bén Ban phai thanh toan
cho Bén Mua khoan tién 14i v6i mic 13i suat bang 0,05% (khong phay khong nim
phan trim) cho mdi ngay tré han dbi vai sd tién Bén Mua da thanh toan (chua bao
gom thué GTGT) cho Bén Ban ddi véi thoi gian cham ban giao Nha O tinh tir ngay
thir 121 ké tir ngdy cudi ctia thoi han ban giao quy dinh tai Muc 1.5.3 Phu lyc s6 01.

11.2.2.Trudng hop Bén Ban cham ban giao Nha O qua 180 (mdt trim tam muoi) ngay ké
tir ngay cudi ctia thoi han ban giao quy dinh tai Myc 1.5.3 Phu Iyc s6 01 (dé 1am r6
1a ngay thtr 181 ctia han ban giao), Bén Mua duoc quyén tiép tuc thuc hién Hop
Pdng véi thoa thudn gia han thoi gian ban giao Nha O hoic don phwong chdm dut
Hop Dong ma khong bi xem 14 vi pham Hop Pong sau khi da thong bao cho Bén
Ban trong vong 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay phat sinh quyén duoc don phuong
cham dut Hop Pong. Qua thoi han ndy ma Bén Ban khong nhan dugc thong bao
cua Bén Mua thi dugc xem la Bén Mua chép nhan nhén ban giao Nha O theo thuc
té, Hai Bén tiép tuc Hop Ddong vé6i thoi han ban giao Nha O méi do Hai Bén thoa
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thuan hodc theo thoi han do Bén Ban thong bao. Trong truong hop nay, Bén Ban tra
131 cham ban giao cho Bén Mua dén ngay An Pinh Ban Giao.

11.2.3.Trudng hop Hop Déng bi chim dit theo thoa thuin tai Piéu 11.2.2 hoic do Bén
Ban don phuong chim dut trai quy dinh Hop Pong, thi Bén Bén sé:

(i) Hoan tra lai cho Bén Mua khoan tién ctia Gia Ban ma Bén Ban d3 nhén trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Mua di hoan tat thu tuc thanh 1y Hop
Déng;

(11) Thanh toan cho Bén Mua khoan tién 14i do cham thyc hién nghia vu theo thda
thuén tai Diéu 11.2.1, néu cob;

(iii) Thanh toan cho Bén Mua khoan phat twong ung 20% (hai muwoi phan tram)
Gia Ban.

11.3. Thi tuc thanh ly Hop Pong: Hop Pong cham dat, Bén Mua lién hé Bén Ban dé

hoan tat ky hd so thanh 1y, xac nhan cac khoan nhan hoan tré/thanh toan theo quy
dinh néu trén va xac nhan mién trir cac trach nhiém cho nhau, cam két bao mat khi
chdm dirt kém véi viéec Bén Ban dd nhan lai Nha O (néu trude d6 Nha O d3 ban giao
cho Bén Mua)
Phwong thirc hoan tra: Gia Ban dugc hoan tra cho Bén Mua theo Diéu 11 nay
khong bao gdm tién 13i, tién phat vi pham, tién boi thuong thiét hai ma Bén Mua da
thanh toan theo Hop DPong, néu co; truong hop Bén Mua chua thanh toan nhung c6
phat sinh trach nhiém phai thanh toan cac khoan nay theo quy dinh tai Hop Pong
thi Bén Ban s& duoc can trir sd tién nay vao phan Gia Ban phai hoan tra trudc khi
thuc hién hoan trd cho Bén Mua. Trudong hop Bén Ban cham hoan tra Gia Ban cho
Bén Mua khi Bén Mua d dap tng diéu kién duoc hoan tra theo quy dinh tai Diéu
11.1.4 va Diéu 11.2.3 Hop Ddng thi Bén Ban bi phat bang 0,02% (khong phay
khong hai phan trim) cho mdi ngay tré han trén s tién phai hoan tra cho Bén Mua.
Bén Ban khong phai thanh toan 13i chiam hoan tra theo quy dinh nay néu trong thoi
han 05 (nim) ngay lam viéc Bén Mua khong dép ung day du diéu kién duoc hoan
tra theo thoa thuan tai Hop DPong nay.

11.4. Khi Hop Pdng chdm dut trong moi trudng hop, (i) néu da nhan ban giao Nha O,
Bén Mua c6 trach nhiém ban giao lai Nha O cho Bén Ban theo nguyén trang sin co,
sau khi di doi thiét bi, tai san gan lién voi Nha O do Bén Mua lap dit trong vong 03
(ba) ngay ké tir ngdy chim dut; va (i) Bén Ban c6 toan quyén quan 1y, str dung,
dinh doat Nha O ma khong phai thong bao hoic duoc sy dong y ciia Bén Mua (ké
ca truong hop ap dung bién phap cudng ché can thiét dé thu hdi Nha O nhu: ngung
cung cap dién, nudc, dich vu tién ich, budc rdi khoi/di doi tai san ra khoi Nha O, ap
dung moi bién phap khac dé ngan chin/phong téa khong cho Bén Mua va ngudi c¢6
lién quan Bén Mua tiép can Nha O; khi nay khong dugc xem 13 Bén Ban xAm pham
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quyén s& httu Nha O, quyén cu trq, tai san khac cia Bén Mua va ngudi c6 lién quan
cua Bén Mua).

Truong hop Bén Mua khong ban giao lai Nha O theo thoi han nay thi Bén Mua phai
thanh todn cho Bén Ban tién thué Nha O bang 03 (ba) 1an gia thué nha ¢ theo thi
truong tai thoi diém phai ban giao Nha O.

11.5. Ngoai cac khoan tién 14i, tién phat, boi thuong dugc néu 13 tai Hop Pong, Bén ¢o
16i/Bén vi pham khong phai thanh toan cho Bén con lai bat ctr khoan tién 13i, tién
phat va boi thuong thiét hai nao (du 1a tryc tiép hay gian tiép) ma Bén con lai phai
chiu, néu co.

PIEU 12. CAM KET CUA HAI BEN
12.1. Bén Ban cam két:

12.1.1.Nha O khong thudc di¢n da ban/cho thué mua cho nguoi khac, khong thude dién bi
cAm ban/cho thué mua theo quy dinh cua phap luat.

12.1.2.Nha O duoc xdy dung theo dung quy hoach, ding thiét ké va cac ban vé dugc phé
duyét dd cung cip cho Bén Mua, bao dam chat luong va ding céac vat liéu xay dung
theo thda thuan tai Hop Déng va thoa thuan khac, néu co.

12.1.3.Bén Ban du diéu kién va tham quyén dé ky két va thuc hién Hop Dong.
12.2. Bén Mua cam két:

12.2.1.Bén Mua thudc dbi tuong dugc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cia
phap luat, c6 di thim quyén va ning luc dé ky két, thuc hién Hop Pong va
cac giao dich phat sinh tir Hop Pong.

12.2.2.Bén Mua da tim hiéu, xem xét can trong thong tin, tinh trang va tat ca cac
van dé phap 1y lién quan dén Nha O, Du An. Bén Mua d3 dugc Bén Bén cung
cap day du cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén Nha O,
Dy An va Hop Pong nay cung tat ca cac phu luc, vin ban chimg tir dinh kém
hodc c6 lién quan va Bén Mua da doc can than va hiéu céc thoa thuin tai Hop
DPong cung tat ca cac phu luc, vin ban chimg tir dinh kém hodc ¢6 lién quan.
Bén Mua dé tim hiéu, hiéu rd moi van dé ma Bén Mua cho 1a can thiét dé
kiém tra mirc @ chinh x4c cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do.

12.2.3.86 tién mua Nha O 1a hop phap, khong co tranh chap véi bén thir ba. Bén
Ban khong phai chiu trach nhiém ddi v6i viée tranh chip khoan tién ma Bén
Mua thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong. Trong trudng hop cé tranh
chap vé khoan tién thanh toan theo Hop Ddng thi Hop Pong van c6 hiéu luc
dbi voi Hai Bén.
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12.3. Hai Bén cam két nhiing thong tin lién quan dén mdi Bén ghi trong Hop Pong 13
chinh xac. Viéc ky két Hop Pong cung tt ca cac phu luc, van ban ching tir dinh
kém hodc c6 li€n quan 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ltra dbi hodc ¢p budc.

12.4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan
nha nudc c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khéc cua
Hop DPong nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi Hai Bén. Hai Bén s& thong nhat sira
d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va pht hop vé6i ¥ chi ciia Hai Bén.

12.5. Hai Bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan trong Hop Pong nay.
PIEU 13: SU KIEN BAT KHA KHANG

13.1. Hai Bén nhit tri cac truong hop duogc xem la Sy Kién Bat Kha Khang dugc néu chi
tiét tai Dicu 1.2.24 Hop DPong.

13.2. Khi xuét hién mot trong cac trudong hop bt kha khang theo thoa thuan tai Diéu 13.1
nay thi Bén bi tac dong boi truong hop bt kha khang phai thong bao bang van ban
hoic thong bao truc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 7 (bay) ngay, ké tir ngay
xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chieng minh vé 1y do bat kha khédng
thi bén bi tdc déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop
bat kha khang khong thyc hién dugc nghia vu ciia minh s€ khong bi coi 1a vi pham
nghia vu theo Hop Pong va ciing khong phai 14 co s dé Bén con lai co quyén cham
dut Hop Pong nay, trir trudng hop quy dinh tai Diéu 14.1.4 Hop Dong.

13.3. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Béng cua cac bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén sé& tiép tuc thyc hién cac nghia vu ctua
minh sau khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d
Diéu 14.1 ctia Hop Dong nay.

PIEU 14. CHAM DUT HQOP PONG
14.1 Céc truong hop chdm dut Hop Dong:

14.1.1.Hai Bén dong ¥ chdm dit Hop Pong bang vin ban (thoa thuin cham dut).
Trong trudng hop nay, Hai Bén 1ap van ban thoa thudn cu thé cac diéu kién
va thoi han cham duat Hop Déng, viéc hoan tra Gia Ban Nha O, hoan tra lai
Nha O s& do hai bén thoa thuan hoic ap dung Piéu 14.2 cia Hop Pong nay
cho cac van dé da duoc quy dinh trong do.

14.1.2.Bén Ban don phuong chdm diit Hop Dong do Bén Mua vi pham thoa thuan
tai Diéu 11.1 Hop Dong nay;

14.1.3.Bén Mua don phuong chdm dut Hop Péng do Bén Ban vi pham nghia vu
thoa thuan tai Bicu 11.2 Hop Dong nay;

14.1.4.Trong trudng hop Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thé
khac phuc dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cia minh trong thoi han 90
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(chin muoi) ngay, ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bat Kha Khang va Hai Bén
cling khong c6 thoa thuan khac thi mot trong Hai Bén c6 quyén don phuong
cham dirt Hop Pong nay va viéc chadm duat Hop Pong nay khong duoc coi
1a vi pham Hop Dong. Theo d6, Hai Bén s& ap dung tuong tu cac quy dinh
tai Piéu 14.1.1 trén day dé xu 1y.

142 Vi€e xur ly hau qua do cham dat Hop Pong theo mdi trudng hop cu thé dugc quy
dinh tai Diéu 14.1 trén day duoc xur ly theo thoa thuan cua Hai Bén trong Hop Dong
nay (Pic€u 14.1 va Diéu 11 Hop Dong va cac dicu khoan khac, néu co).

14.3 Bén Ban da hoan thanh viéc xin cAp Gidy Chimg Nhan va da ban giao cho Bén Mua
Gidy Chung Nhan (hoic bién nhan dé nhan Giay Chimg Nhan). Trong trudng hop
nay, Bén Ban s& thong bao ban giao va Bén Mua c6 nghia vu ky Bién ban, ho so
thanh 1y Hop Dong theo biéu mau, tht tuc do Bén Ban quy dinh. Trudng hop Bén
Mua khong ky Bién ban, ho so thanh 1y Hop Dong thi Bén Ban c6 quyén lya chon
mot trong hai phuong thirc xr 1y sau: (i) ban giao Gidy Ching Nhan cho Bén Mua,
khi d6 Hop Pong nay mac nhién duoc thanh 1y ma khong phu thudc vao viéc Hai
Bén c6 ky Bién ban thanh 1y hay khong; hodc (ii) giir lai Gidy Chirng Nhan cho dén
khi Bén Mua da hoan tat thu tuc ky Bién ban, ho so thanh 1y.

Tuy vay, Bén Ban s¢ tiép tuc thuc hién nghia vu bao hanh theo quy dinh tai Hop
Pong nay (néu van con thdi han bao hanh); Bén Mua sé tiép tuc thuc hién nghia vu
thanh todn Phi Quan Ly, Phi B4o Tri theo quy dinh tai Hop Dong nay, cac dich vy,
tién ich str dung tai Nha O va cac khoan chua thanh toan (néu c0), thuc hién Noi
Quy, Quy Ché Thi Cong (cac nghia vu va trach nhiém cia Hai Bén theo quy dinh
nay van duy tri hiéu luc bat ké Hop Pong da thanh 1y hay chua). Trudng hop Bén
Bén ban/chuyén nhuong Nha O cho Bén thtr ba sau khi dd ¢6 Gidy Chirng Nhan thi
cac diéu khoan vé viéc: tuan thii nghia vu thanh toan Phi Quan Ly, Phi Bao Tri theo
quy dinh tai Hop Déng nay; dich vu, tién ich stir dung tai Nha O va cac khoan chua
thanh toan (néu c6); cac quy dinh vé tuén thu thuc hién Noi Quy, Quy Ché Thi Cong
tiép tuc duy tri hiéu luc véi bén thur ba. Bén Ban c6 trach nhiém phai thong bao,
thong tin ndi dung nay cho bén thir ba dé biét va thyc hién dung quy dinh. Truong
hop Bén Béan khong thong bao hoac c6 thong bao nhung bén thir ba khong tuan thu
thi Bén Ban, Pon Vi Van Hanh c6 toan quyén ap dung cac bién phap theo Noi Quy,
Quy Ché Thi Cong dé budc bén thir ba thuc hién.

PIEU 15. THONG BAO

15.1. Dia chi dé c4c bén nhan thong bao cua bén kia dugc xac dinh nhu sau:
a) D6i v6i Bén Mua: 1a theo dia chi ctia méi Bén duoc néu tai phan dau ctia Hop DPong
nay. Truong hop Bén Mua c6 tir 02 nguoi trd 1én thi ap dung Piéu 15.3 dudi day.
b) Déi v6i Bén Ban: 1 dia chi Bén Ban bd tri nhan sy phuy trach cong tac tu van, quan
Iy, cham soc khach hang tai Du An (c6 thé duoc thay doi theo thong bao cua Bén
Bén) nhu sau:
- Phong Dich vu Khach hang Cong ty C6 phan Pau tu Trung Nguyén;
- Dién thoai: 0899 355 268;
- Email: dvkh.thanhphocaphe@trungnguyenlegend.com:;

- Dia chi: Van phong Cong ty tai Dy An, dudng Nguyén Dinh Chiéu, phuong
Budn Ma Thugt, tinh Dik Lék.
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15.2 Hinh thirc thong béo giira cac bén: fax, thu, thu dién tir hoic giao truc tiép tuy timg
truong hop. Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich ma mdt Bén
gri cho Bén con lai theo Hop Pong nay phai dugc 1ap thanh vin ban va giri dén
Bén con lai theo mét trong céc hinh thirc néu tai diéu nay va gui dén dja chi lién hé
d3 néu tai Diéu 15.1 cua Hop Dong nay.

15.3 Bén nhan thong bao: Truong hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én, moi dan
chiéu dén Bén Mua trong Hop Dong nay c6 nghia 1a din chiéu dén tirng ngudi cia
Bén Mua. Dé thuan tién, nhitng ngudi thudc Bén Mua tai day dong ¥ uy quyén cho
ngudi duge néu tén sau day thuéc Bén Mua 1a ngudi dai dién theo iy quyén dé nhan
cac thong bao, yéu cau khiéu nai hodc thu tir giao dich v6i Bén Ban lién quan dén
Hop Dong nay:

- Ho va tén: «Hg_Va_Tén»
- Dia chi thwong tru: «Thwong_tru »
- Dia chi lién lac: : «Thwong_tra »

- Email: «<Email»
- Pién thoai: «S6_dién_thoai»

15.4 Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Ddong
nay phai dugc lap thanh vin ban. Hai bén thong nhat rang, cic thong bao, yéu cau, khiéu
nai duoc coi 1a di nhan néu guri dén ding dia chi, ding tén nguoi nhan thong bao, dung
hinh thtrc thong bao theo thoa thuan tai cac Piéu 15.1, 15.2 va 15.3 trén day va trong thoi
gian nhu sau:

a) Vao ngay guri trong truong hop thu giao tan tay cé ky bién nhén; hoac

b) Vao ngay ngudi giri nhan dugc bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop
guri bang fax; hoic

c) Vao ngay thir ba, ké tir ngdy dong du buu dién trong truong hop gui thong
bao bang thu chuyén phat nhanh.

d) Céc théa thuan khac do cac bén thoa thuan: Trong cac hinh thirc thong bao
néu trén, néu ngay tuong ing nham ngay chu nhat, ngay nghi L&, Tét thi moi
thong bao, yéu cau, thu tir, giao dich,... s& duoc tinh ngay nhan dugc la ngay
lam viéc ké tiép.

15.5 Cac Bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia
chi, hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di c¢6 thay d6i vé (dia chi, hinh
thire, tén nguwoi nhdn théng bdo do cdc bén théa thudn ...) ma Bén c6 thay doi khong
thong béo lai cho Bén kia biét thi Bén gtri thong bao khong chiu trach nhi¢m vé viée
bén c6 thay doi khong nhan dugc cac vin ban thong bao. Trudng hgp mot Bén co
bang ching da guri thong bao dén dung dia chi lién hé nhur néu tai Hop Dong nay
cho Bén con lai thi xem nhu Bén d6 di thuc hién hoan tat nghia vu thong bédo cua
minh;

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

16.1. Chi ap dung cho truong hop Bén Mua c6 tir hai (02) ¢4 nhan tré 1én: Céc nghia vy
va trach nhiém cta Bén Mua dugc quy dinh trong Hgp Dong nay la nghia vu va
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trach nhiém chung lién d6i cua tit ca c4 nhan thudc Bén Mua. Bén Ban c6 quyén
yéu cau bat ky ca nhan nao thudc Bén Mua thuc hién tt ca cac nghia vu ciia Bén
Mua theo Hop Dong nay (ké ca truong hop 1a vo hodc chong khong truc tiép ky
trén Hop Pong nay).

Pé thuan tién, cac thong bdo hodc thu tir giao dich ciia Bén Ban guri cho Bén Mua
lién quan dén Hop Dong nay s& duoc hiéu 1a gii chung cho tit ca c4 nhan thudc
Bén Mua veé dia chi duoc néu tai Hop Ddng; Bén Ban khong c6 nghia vu phai giri
thong bao dén timg c4 nhan thudc Bén Mua.

16.2. Viéc Bén Ban khong ap dung hay tri hodn thuc hién mot bién phap xtr ly ddi voi
mot, mot sd vi pham ctia Bén Mua trong qua trinh thyc hién Hop Pong nay sé khong
duoc dién gidi va/hodc xem 1a Bén Ban df)ng ¥ v6i vi pham d6, hodc 1a mién cho
Bén Mua thyc hién nghia vy, hodc tir bo quyén thuc hién xr 1y cua Bén Ban ddi véi
vi pham d6, va/hodc nghia vu ctia Bén Mua tuong tu tiép theo hay 1am cin ctr dé
tinh thoi hiéu xtr Iy. Bén Ban dugc quyén bao luu ap dung bién phap xir Iy (theo
cho phép trong Hop Pong hodc quy dinh cua phap luat hién hanh) d6i voi vi pham
d6 bat ky thoi diém nao trong thoi gian thuc hién Hop Dong.

16.3. Tt ca cac quyén, loi ich, nhi¢m vy, trach nhi¢ém va nghia vu cia Hai Bén trong Hop
Déng nay s¢ la quyén, lg1 ich, nhi€m vy, trach nhi¢m va nghia vy rang budc ddi vai
chinh hai Bén d6 va ca (nhiing) ngudi ké nhiém hodc (nhing) nguoi nhan chuyén
nhuong lai twong tng cua ho. Trong truong hop Bén Mua chét hodc bi Toa an tuyén
b 12 di chét, hodc giai thé hodc bi Toa an tuyén b 1a pha san (nhtrng) nguoi thira
ké hop phap ctia Bén Mua duoc ké thira bat ky va toan bo quyén va nghia vu cua
Bén Mua theo Hop Pong nay theo dung cac quy dinh ctia phap luat vé thira ké.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

Truong hop o tranh chép vé cac ndi dung ciia Hop Pong nay thi hai Bén cung ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop Hai Bén khong thuong
lugng dugce thi mét trong Hai Bén c¢6 quyén yéu cau Toa an c6 thAm quyén giai
quyét theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

18.1. Hop Pong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong vong 03 (ba) ngay tinh tir ngdy dén
han thanh toan dot 1 theo quy dinh tai Phu luc s6 02 ma Bén Mua khong thanh toan
da dot 1 thi Hop Déng nay mac nhién chdm dat hiéu luc va tu dong thanh 1y ma
khong phai ky hd so thanh 1y, Bén Ban c6 quyén khong hoan tra lai cac khoan tién
ma Bén Mua d3 thanh toan (néu c6). Tuy nhién, néu Bén Ban chép thuan cho Bén
Mua tiép tuc thuc hién Hop Dong thi hiéu luc caa Hop Pong nay duoc khoi phuc
ké tir ngay Bén Ban phat hanh thu thong bao khoi phuc hiéu luc Hop Pong cho Bén
Mua.

18.2. Hop Pong nay, duoc lap thanh 04 (bon) ban c6 gia trj phap 1y nhu nhau, Bén Mua
gitr 01 (mot) ban, Bén Ban gitr 03 (ba) ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué, 18 phi
va thu tuc dé nghl cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua.

18.3 Kém theo Hop Pdng nay 13 01 ban v& thiét ke; mit bang Nha O, Phu luc’sé 01 (kem
theo bang [Danh sach vat tu, thiét bi cung cap cho Nha O]); Phu luc s6 02 va Noi
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18.4

Quy, Quy Ché Thi Céng dinh kém theo Hop Dong nay. Hop Dong nay va tat ca
cac Phy luc cia Hop dong nay (néu c6) cau thanh toan bo thoa thuan gitra hai Bén
va thay thé moi théa thuan hodc ghi nhd trude day, du bang 10i néi bang vin ban,
hay bang bét ctr phuong thirc nao khac gitta Hai Bén lién quan dén noi dung cia
Hop Dong nay.

Céc phu luc dinh kém Hop Dong nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thuén cua
hai bén 13 nodi dung khong tach roi Hop Dong ndy va c6 hiéu luc thi hanh d6i voi
hai bén.

Trong truong hop cac bén thoa thuén stra d6i, bd sung, thay thé noi dung cua Hop
Pong nay va cac Phu luc dinh kém thi phai lap bang van ban c6 chir ky cua ca Hai
Bén. Céc sira doi, bo sung theo thoa thuan cia cac bén vé ndi dung cia Hop Pong
va cac Phy lyc dinh kém Hop Déng nay 1a phan khong tach roi Hop Dong nay va
¢6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac Bén.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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PHU LUC 01: THONG TIN NHA O

1.1. Vi tri Nha O: Nha O c6 ky hiéu thuong mai s6 «Ma__san_pham» (viét tit 1a —
........ ) thudc khu ........ (ky hi¢u theo phé duyét «méa_can_phé_duyét», Khu
«Khu_Phé_duyét») tai Dy an D6 thi Sinh Thai Van hoa Ca phé Sudi Xanh, tai
DPuong Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Buon Ma Thuét, Tinh Dak Lik (dia chi s6 nha,
tén duong co thé thay doi khi co quan c¢6 tham quyén cap s6 nha) véi cac chi tiét ky
thuat va dic diém nhu duoc quy dinh tai Diéu nay.

1.2. Théng tin vé quy hoach cé lién quan dén Nha O: Theo cac Quyét dinh sé:
3549/QD-UBND ngay 04/12/2009 ctia Uy ban nhan dan Tinh Dik Lik vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét ti 16 1/500 khu vye sudi xanh Thanh phé Buén Ma Thudt,
Tinh Pak Lik va cac Quyét dinh sd: 2366/QD-UBND ngay 11/8/2016, 1865/QD-
UBND ngay 14/8/2018 cua Uy ban nhan dan Tinh Dik Lik vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét ti 16 1/500 dy an: D6 Thi Sinh Thai Van Hoa Ca Phé Subi
Xanh tai Thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak va cac quyét dinh stra ddi, bo
sung, thay thé cac Quyét dinh trén day dugc UBND tinh Pak Lak ban hanh sau ngay
ky Hop Péng nay.

1.3.  Quy mé ciia Nha O: La nha ¢ riéng 1é duoc xay dung trén dién tich quyén sir dung
d4t nhu duoc mo ta tai dudi day:

1.3.1. Théng tin vé Nha O:

- Loai Nha ¢: Nha phd lién ké

- Muc dich str dung Nha O: ODT

- Tong dién tich san Nha O: «Quy_mé__nha é» m? 1a tong dién tich cac san
(khong tinh dién tich san mai) bao gdm cac phan cin ctt theo ban vé& so dé mat
bang Nha O (tinh do tir mép ngoai cua san hodc tuong bao xung quanh mdi tang,
khong trir dién tich thong tang cua 16 mo, cau thang bén trong nha). Dién tich
néu trén 1a dién tich tam tinh va s& dugc xac dinh chinh x4c khi tién hanh do dac
thuc té theo Bién Ban Ban Giao.

- QuymoONhaod: cocvvnniennens

- Chi tiét Nha & va tiéu chuan ban giao Nha O: Nha O dugc xay thd va hoan thién
mit ngoai theo [Danh sach vat tu, thiét bi cung cip cho Nha O] duoc dinh kém
dudi Phu luc nay.
Hai Bén thng nhit rang, trudng hop vi cac 1y do kho khin khach quan nhu khan
hiém thiét bi, vat tu, hodc dé dap ung tinh tham my, tinh nang k¥ thuat cta toan
Du An, Bén Ban duoc quyén thay dbi thiét bi, vat tu c6 gia tri trong duong dé
khic phuc cac khé khan khach quan trong viéc xay dung Nha O.
Pé dam bao tinh dong bd, my quan va dap Gmg diéu kién cap Gidy Ching Nhan
(trong truong hop quy dinh phap luat va/hodc co quan chire nang ¢6 hudng dan,
yéu cau Nha O phai hoan thién ndi that), Bén Mua c6 nghia vy thi cong va hoan
thién no1 that cho Nha O trong vong 06 (sau) thang ké tir Ngay Ban Giao.

1.3.2. Pic diém vé Quyén sir dung dit xay dung Nha O:

- Tbng dién tich dit &: «Téng_dién_tich__dit 6» m2 duoc tinh phi bi bao gdm
ca tuong bao phia ngoai (néu co) (dién tich khudn vién quyén sir dung dat).
Trong do6:

+ Dién tich sir dung riéng 12 «Tong_dién_tich__dat_é» m?
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

+ Dién tich st dung chung (néu cé): ........... m?;

+ Muc dich sir dung dat: Pat ¢ D6 thi;
+ Ngudn goc sur dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc thué): Puoc Nha
nuoc g1a0 dat c6 thu tién sir dung dat.
- M4 nén theo ky hiéu thwong mai: «Ma__san_pham» (viét tit 1a —......... )
- Ma nén theo phé duyét: «xma_cin_phé_duyét»
- Khu: «Khu_Phé_duyét»
- Vi tri: theo Muc 1.1 Phu luc nay.
- Dién tich dit néu trén la dién tich tam tinh va s& dugc xac dinh chinh xac khi
tién hanh do dac thuc té theo Bién Ban Ban Giao.
Théng tin phap 1y dw 4an: Dy an duoc trién khai thuc hién theo cac Quyét dinh sb:
3665/Qb-UBND ngay 09/12/2016, 2655/QD-UBND ngay 26/9/2017, 3289/Qb-
UBND ngay 31/12/2020 va 2048/QD-UBND ngay 30/7/2021 ctia Uy ban nhan dan
tinh Pak Lak vé viéc chap thuan dau tu dy an: D6 Thi Sinh Thai Vian Hoéa Ca Phé
Subi Xanh tai Thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak va cac quyét dinh sira doi,
bd sung, thay thé cac Quyét dinh trén day dugc UBND Tinh Dik Lik ban hanh sau
ngay ky Hop Pong nay.
Pac diém, tinh chat, cong nang sir dung, chit lwgng cua nha &
1.5.1. Muc dich st dung: ODT .
1.5.2. Nam hoan thanh viéc xay dung: Du kién ...........
1.5.3. Thoi han ban giao Nha O: Dy kién ..........
1.5.4. Thoihanbaohanh Nha O: ......... thang ké tir Ngay Ban Giao hoic ..........
thang ké tir ngay ky Bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha O vao sir dung
theo quy dinh ctia phap luat xay dung (Bién ban ky gitta Chu dau tu, don vi
tw van gidm sat va nha thau thi cong) tily thudc vao thoi diém nao dén sém
hon bét ké Bén Mua c6 thyuc té sir dung Nha O hay khong, trir truong hop
Hai Bén c6 thoa thuan khéc.
Thue trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Nha O: Dy an da thyc
hién thi cong cac hang muc ha tang k¥ thuat chung lién quan dén Khu Nha O ¢6
Nha O duogc théa thuin mua ban theo Hop Ddng nay.
Bén Ban dwoc phép ban theo Vin ban s6: «CV_mo_ban_ » ctua Sé Xdy dung Tinh
Pik Lik vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwa vao kinh doanh.
Nhim phu hop nhu cau tai chinh ciia Bén Mua, Bén Mua lua chon va xac nhan tir
chdi yéu cau Bén Ban (mién cho Bén Ban) thyc hién nghia vu cung cép Thoda thuan
bao 1anh va phat hanh ching thu bao lanh vé bao dam nghia vu ban giao Nha O
(theo Vin ban thoa thuan tir chdi bao 1dnh dugce Hai Bén ky két dinh kém).
Cac han ché vé quyén sé hiru, quyén sir dung Nha O (néu c6): Nha O duoc Bén
Ban xdy dung theo cac Quyét dinh UBND tinh Pak Lak phé duyét quy hoach va
chép thuan du 4n dau tu nhu dd dé cap 6 phan dau cua Hop Dong. Bén Mua khong
dugc phép thay doi két cau, kién tric, quy mo, muc dich sir dung Nha O ciing nhu
bat ky thay ddi nao khac (néu c6) cho dén khi dugc Co quan Nha nude c6 thim
quyén phé duyét hodc chap thuan cho phép thay doi.
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DANH SACH VAT TU, THIET BI CUNG CAP

CHO NHA O TESLA
1. Phén thé
Hang muc Dién giai Ghi chu
Mong, da Két cdu mong bang bé tong cdt | Str dung bé téng thuong pham, thép
kiéng thép doc lap cho tirng nha. (Hoa Phat, Tung Ho hoac tuong
duong), theo ti€u chuan thiét ke.
Cot Dac 1ap theo ting nha. St dung bé tong thuwong pham, thép
(Hoa Phat, Tung Ho hodc tuong
duong), theo ti€u chuan thiét ke.
Dam, san | Ddc lap theo ting nha. St dung bé tong thuong pham, thép

(Hoa Phat, Tung Ho hodc tuong
duong), theo ti€u chuan thiét ké.

Cau thang | Hoan thi¢n tho theo thiét ké. Hoan thién tho dén mit bac.
Mai nha Chong thim, hoan thién theo |® Vat tu chéng  tham:
thiét ké. Leafseal, Sika, Gampa
hodc tuong duong.
e L4t gach chong nong.
Tuong bao |®  Mat ngoai nha: Tudng e  Gach dat sét nung Nam Ha,
che xdy gach dd, co trat bong Tam, Viét Tan hodc

ngoai, son nudc mau
theo thiét ké chi dinh.
e  Mit trong nha: Tuong
xdy gach do, khong
trat, khong son nudc.

tuong duong.

e Xi mang Long Son, Ha
Tién hodc tuong duong.

o (at, davatliéu dia phuong.

e Son ba KOVA, JOTUN
hoac twong duong.
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2. Phén hoan thién ngoai nha

Hang muc

Dien giai

Ghi chu

Cong chinh

Hoan thién theo thiét ké nha

mau.

Sét hop theo quy cach thiét
ké, Nhya gia gd: Kankyo
Wood II - MKV23: 2750,
Tp Wood hodc hé két chu
tuong duong.

Mat tién true nha
va sau nha, san sau
nha, tudng hang rao
sau nha

e Hoan thién cong, hang
1ao.

e Xay trat, son hoan
thién tuong san trudc
(tudng chung gitra cac
nha). Nén 1at ¢4 BaZan
hodc gach chéng truot
hoac tuong duong
hoan thién theo thict
ké kién triic.

Nhu nha mau, chua bao
gdm cdy xanh hodc gach
chéng truot hoic tuong
duong hoan thién theo thiét
ké kién tric.

Ctra chinh, ctra ra
ban cong, san, cua
s0 ngoai nha

e (ua ra ban cong, san:
Ctta nhom Profile
xingfa nha may trong
nuoc.

Phu Kién: Draho hoac
tuong duong.

e Kinh tring cudng luc
8mm.

Phu Kién: Draho hoac
tuong duong.

e Cua SO ngoai nha:
Kinh trang d4n an toan
6.38mm(3+0.38mm).

e Nhom Profile tai nha
may trong nudc.

Phu Kién: Draho hoac
tuong duong.

Theo tiéu chuan Viét Nam
hodc twong duong

3. Phén hé thong k§y thuit

Hang muc

Dién giai

Ghi chu

Hé théng 6ng cép
nudc sinh hoat

Co ong cho cap nude

Ong uPVC, PPR, HDPE va
phu kién/Tién Phong, Binh
Minh, Pé Nhat, Pong Nai
hodc tuong duong.

Hé thong ong thoat
nudc mua

Hoan thién, dau noi vao hé
thong thoat nudc khu vuc

Ong uPVC, PPR, HDPE va
phu ki¢n/Tién Phong, Binh
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Minh, Dé Nhat, Dong Nai
hodc tuong duong.

Hé thong ong thoat
nuodc thai

C6 dng cho thoat nude thai

Pau nbi vao hé thdng thoat
thai chung cua Phuong Buon
Ma Thudt theo quy dinh.

Bé ty hoai

Khong thuc hién

DPiu ndi vao hé théng thoat
thai chung cua Phuong Buon
Ma Thudt theo quy dinh.

H¢ théng 6ng dién,
dién nhe

C6 ong chd h¢ thong thong
tin lién lac/Ong luon day dién
HDPE/Cép dién.

Ospen/Santo/Binh minh hoac
Cadivi/Thinh Phat hodc tuong
duong.

BEN MUA

PAI DIEN BEN BAN
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1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

PHU LUC 02: GIA BAN, CAC KHOAN PHi VA THANH TOAN
GIA BAN NHA O (MA CAN............. )

Gia

Bin (tam tinh): «TEXT__Téng Gia tri_ VAT » VND (bang chii:

«Biang _chiv_Tong gid_tri »)

Gia Ban di bao gom:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Gia tri quyén sir dung dat: «TEXT Téng Gia_dat sau CKChwa VAT » VND
(bing chit: «Bing chiv_gid_ddt ») (tinh trén dién tich khuon vién quyén sir dung
dat).

Gia tri xay dung 1a: «TEXT Téng Gia_xdy dung sau CKChwa VAT » VND
(bang chi: «Bang_chiv_gid xdy dwng »)(tinh trén dién tich san).

Thué gia tri gia ting (GTGT): «TEXT_VAT» VND (bing chii:
«Bing chit_gida_VAT») (khong tinh phan tién sir dung dat nop cho Nha Nudc theo
quy dinh phap luat thué).

Gia Ban chua bao gom: cac khoan thué, phi, 1& phi, chi phi khac néu tai Muc 3 Phu lyc nay.

Piéu chinh Gia Ban: Gia Ban s& dugc diéu chinh néu thudc truong hop quy dinh tai biéu
5.8 Hop Pong.

THOI HAN THANH TOAN GIA BAN

Gia Ban néu tai Hop Déng duoc Bén Mua thanh toan theo tién do sau:

‘ ] TY LE SO TIEN
PQT | THOI HAN THANH TOAN T'II:I(SAE;I THANH TOAN ® 3 ng)
Ngay khi ky Hop dong
Al e v GTEXT 10,
cho Giéa Ban trude do, néu co)
o | - thing kf)g;ggéy kyHop | % «TEXT 5
30 e tﬁ?pgg‘f,;‘; ngayky | % «TEXT 5»
4 | T ?Ii%gg § ntg ngdyky | % «TEXT 10»
5 | T gi%gg § nt; ngdyky | % «TEXT 10»
6 | 7 ﬂggﬁ lgéégng ayky % «TEXT 10»
/2 tﬁir;ggggg ngayky | % «TEXT_10»
8§ | U E}{Ii%g}-;( § nt; ngayky | % «TEXT 10»
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2.2,

3.2.

3.3.

Thong bao ban giao nha o «TExT 25»

(dukién ....... thang ké tir
ngay ky Hop VAT dot

Dong«ngay ban_giao_nhay) «TEXT__5_VAT»

Trong vong 02 (hai) ngay ké
tu ngay Bén Béan thong béo
cho Bén Mua nhéan Gidy 5% (-
Chimg Nhan dugc Nha nude VAT)
cép hoic theo thoa thuan tai
Diéu 10.2.11 Hop Ddong

10 «TEXT 51»

TONG CONG 100% | «TEXT__Téng Gia tri__ VAT »

Gia tri chénh 1éch theo Muc 1.4 Phy luc nay, néu c6: Tuy timg truong hop, Bén Mua
c6 nghia vu thanh toan gia tri chénh I¢ch tang, Bén Béan c6 nghia vu thanh toan gia
tri chénh l1éch giam theo thda thuan tai Muc 1.4 Phu luc nay vao Ngay Ban Giao.
Bén Ban dugc thanh toan bang hinh thirc can trir vao s tién Bén Mua con phai
thanh toan cho Bén Ban. Truong hop sb tién Bén Ban phai thanh toan 16n hon s6
tién Bén Mua con phai thanh toan thi Bén Bén thanh toan cho Bén Mua vao Ngay
Ban Giao.

CAC KHOAN THUE, PHI, LE PHI VA CHI PHi KHAC

Lé phi trudc ba, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc dé nghi cip Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua; thué str dung dét phi
noéng nghiép, thué tai san va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac theo quy dinh cta phap
luat phat sinh trong qua trinh s¢ hitu, st dung, dinh doat Nha O ctia Bén Mua tinh
tor Ngay Ban Giao: Bén Mua c6 nghia vu ndp theo thong bdo ctia Bén Ban hodc co
quan nha nuéc, ké ca khi Bén Mua chua sir dung Nha O.

Chi phi sir dung dién, nudc; chi phi két ndi, 1ap dit cac thiét bi va sir dung céac dich
vu cung cép khi ddt, buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua st dung cho riéng Nha O: Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung tng
dich vy hodc Bén Ban, Pon Vi Van Hanh theo quy dinh tai Diéu 10.2.5 Hop Pdng.

Phi quan 1y van hanh Dy An (sau day goi 14 Phi Quan Ly - chua bao gdm thué
GTGT) 14 12.000 dong/m dién tich khuén vién quyén sir dung dat/thang (bang
chir: Muoi hai ngan dong doi véi mét mét vudng dién tich khudn vién quyén sir dung
ddt mét thang), duge tinh tir Ngay Ban Giao. Bén Mua thanh toan Phi Quan Ly cho
Bén Ban hodc Don vi quan Iy van hanh do Bén Ban chi dinh trong vong 05 (ndm)
ngay dau tién ciia mdi quy, ké ca truong hop Bén Mua chua sir dung Nha O. Riéng
Phi Quan Ly cta nam dau tién, Bén Mua thanh toan mdt lan cho Bén Ban trudc
Ngay Ban Giao. Phi Quan Ly c6 thé duoc thay d6i theo thuc té quan 1y van hanh
Du An theo thong bdo cia Bén Ban hoac Pon vi quan 1y van hanh.
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3.4.

Phi Quan Ly dugc sur dung dé thuc hién cac cong viéce, dich vu quan 1y van hanh
Khu Nha 0, Khu Vuc Coéng Cong ma Bén Ban/Pon Vi Van Hanh cung cap bao
gém: dich vu bao vé, vé sinh mdi trudong, diét con trung, lam vuon, trong bd
sung/chim soc cdy xanh, vé sinh khu cong cong, thiét bi chita chay, hé théng an
ninh, chi phi dién, nudc va chi phi khac cho Khu Vuc Cong Cong.

Phi béo tri d6i véi ha tang va cac thiét bi, mdy méc ding chung tai Khu Vuc Cong
Cong cua Dy An (khong bao gdm cac hang muc, may méc dugc cé nhan, to chic
dau tu dé kinh doanh tai cac Khu Vuc Tién ich, Khu Vuc Cong Cong duoc phép
kinh doanh, néu c0) s€ duoc thu theo quyét dinh cia Bén Ban, Pon Vi Van Hanh
hodc Ban Quan Tri/Ban Ty Quan sau khi dugc thanh lap. Bén Mua, Chu s¢ hitu Nha
O thanh toan Phi Bao Tri theo thoi han va mire phi dwgce quy dinh trong thong béo.
Truong hop Bén Mua, Chi s¢ hitu Nha O khong thanh toan phi nay thi Bén Ban,
Don Vi Van Hanh hodc Ban Quan Tri/Ban Ty Quan khong c6 nghia vu phai bao tri,
stra chita, nang cap thiét bi, ha ting chung tai Khu Vyc Cong Cong.

PHUONG THUC THANH TOAN

Bén Mua thanh todn Gia Ban, Phi Bao Tri (néu c¢6), Phi Quan Ly cho Bén Ban bang
Viét Nam dong (VND), theo phuong thic thanh toan bang chuyén khoan vao tai
khoan ctia Bén Ban nhu duoc néu dudi ddy, v6i chi phi chuyén khoan do Bén Mua
chiu. Truong hop c6 thay d6i tai khoan nhan thanh toan, Bén Ban sé& thong béo trudc
cho Bén Mua.

Chu tai khoan: CONG TY CO PHAN PAU TU TRUNG NGUYEN
S tai khoan: 112873799999
Ngan hang: TMCP Céng Thwong Viét Nam (Vietinbank) — CN Pik Lik.

Noi dung: [Ho va tén Bén Mua] Thanh toan [ghi ndi dung khoan thanh toan] [ky
hiéu Nha O] [tén Du An]

BEN MUA DPAI DIEN BEN BAN
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PHU LUC 03: QUY CHE QUAN LY XAY DUNG VA THI CONG

HOAN THIEN

PHAN I. NHUNG NGUYEN TAC CHUNG

l.

Cho muc dich thi cong hoan thién Nha ¢ tai Dy an, Bén Mua (bao gém ca Chu
sO& httu/Nguoi quan ly, st dung Nha ¢ khi nhan ban giao, don vi thi cong cua Bén
Mua) hiéu va ddng y tudn thu cac nghia vu dugc quy dinh trong Quy ché quan 1y
xay dyng va thi cong hoan thién nay va cac stra d6i, b6 sung sau nay do Chu dau
tu ban hanh tai timg thoi diém, bao gém va khong loai trir ngay ca khi Nha ¢ da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu.

Chu s6 hitu/Nguoi st dung ddng ¥ viée tuan thi nghiém tic va néu vi pham cac quy
dinh cua Quy ché quan Iy xay dung va thi cong hoan thién s& bi xtr Iy theo cac quy
dinh néu tai Quy ché quan 1y xay dung va thi cong hoan thién nay va cac quy dinh
khac c6 lién quan cua phép luat Viét Nam.

. Chu s& hitu/Ngudi str dung c6 nghia vu thong bao cho bén thr ba (bao gom ca

bén nhan chuyén nhuong, tdng cho, thtra ké Hop déng mua ban; don vi thi cong
ciia Bén Mua) vé cac quy dinh cia Quy ché quan 1y xay dung va thi cong hoan
thién nay. Bén thtr ba phai c6 van ban cam két tuan thu day du cac quy dinh trong
Quy ché quan 1y xdy dung va thi cong hoan thién va ké thira cac quyén va nghia
vu cua Chu s¢ hitu/Nguoi st dung. Truong hgp bén thir ba khong c6 van ban cam
két vé cac noi dung trén hodc cam két nhung vi pham, Bén Mua s€ phai chiu trach
nhiém lién déi véi bén thir ba d6 néu c6 van dé phat sinh do bén thir ba vi pham
hoic khong thuc hién/tuan tha dung, day du cac quy dinh trong Quy ché quan 1y
xay dung va thi cong hoan thién nay.

Trude khi thi cong hoan thién Nha &, Bén Mua phai cung cap hd so thi cong hoan
thién Nha & (ban vé& thiét ké, tén nha thau thi cong, thoi gian thi cong duy kién,
nhan sy thi cong), ky cac biéu mau hd so lién quan dén thi cong theo biéu miu
ctia Bén Ban cung cap va chi dugc tién hanh thi cong sau khi duoc Bén Ban chap
thuan bang vin ban. Trong truong hop Bén Mua khong dong ¥ cung cép cac van
ban trén va van tién hanh trién khai cong viéc trai quy dinh, thi ngoai viéc 4p dung
cac quy dinh xtr 1y theo quy ché nay, Bén Ban duoc quyén khong tiép tuc bao
hanh nha ¢ va Bén Mua phai chiu trach nhi€ém trong moi ton thét, moi rui ro phap
1y phat sinh do thi cong trai quy dinh (néu c6).

Pé tranh gdy anh hudng khong t6t dén Khu nha ¢ va cac Nha & khac, Bén Mua
cam két s& bt dau tién hanh céc cong vi¢e dé thi cong hoan thién toan by Nha &
trong thoi han 06 thang ké tir ngdy nhan ban giao tir Bén Bén (cin ct Bién ban
ban giao) va hoan thanh trong thoi gian sém nhat co thé trong thoi gian thi cong
du kién d3 théng bao cho Bén Ban.

Bén Mua phai dong tién ky quy s tién 100.000.000 VND truréc khi tién hanh cac
cong viéc dé thi cong hoan thién Nha ¢. Néu viéc bat dau thi cong hoan thién
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duogc thuc hién sau thoi han 06 thang ké tur ngay nhan ban giao Nha O, Bén Mua
s& phai dong tién ky quy gap 03 1an sb tién nhu quy dinh (100,000,000 VND x 3
=300,000,000 VND).

Phin II. CAC QUY PINH CHI TIET TRONG VIEC QUAN LY XAY DUNG

VA THI CONG HOAN THIEN

Piéu 1. Muc dich va Pham vi ap dung

1. Quy dinh nay dugc xay dung v6i muc dich phuc vu viéc stra chira, cdi tao, bao
dudng, lap dit, thi cong hoan thién va trang tri ndi thit (sau day goi chung la
“Xay dung va thi cong hoan thi¢n”) Nha & ctia cac Chu so hitu tai Dy An D6
thi Sinh Thai Van Hoéa Ca Phé Sudi Xanh (tén thuong mai: Thanh Phd Ca Phé),
tai duong Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Budn Ma Thuot, Tinh Dak Lik do Cong
Ty C6 phan Pau tu Trung Nguyén lam Chu dau tu.

2. Qua trinh thuc hién Quy ché nay, Bén Ban/Chu dau tu s& ban hanh cac biéu mau
dé thuc hién céac thii tuc c6 lién quan, khi trién khai Xay dung va thi cong hoan
thién theo Quy ché nay, Bén Mua cam két ky két, thuc hién theo cac biéu mau,
thu tyc dugc Bén Ban ban hanh, huéng dan.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Déi tugng ap dung 1a: Bén Ban (bao gdm: Chu dau tu va/hoic don vi quan 1y van
hanh Khu d6 thi (Ban Quén 1y do Chu dau tu 1ap hodc doanh nghiép dugc thué
quan 1y, van hanh) (sau dy goi chung 14 “Chi dau tu”)), Bén Mua (bao gdm:
Chu so hiru Nha ¢ va/hodc Nguoi quan 1y, sir dung khac, bén thtr ba nhan chuyén
nhuong, tang cho, thira ké Hop Pong hay Nha & (sau day goi chung 13 “Cwr dan”))
va Nha thau/don vi thi cong do Cu dan thué dé thuc hién cong viéc Xay dung va
thi cong hoan thién (sau day goi tat 1a “Nha thau”).

2. Quy dinh nay yéu cau cac d6i tuong ap dung phai tuan theo trude, trong sudt va
sau khi Xay dung va thi cong hoan thi¢n.

Pi¢u 3. Quy dinh chung va nguyén tic thi cong

1. Cu dén s& khong dugc phép tién hanh bat cir cong viéc Xay dung va thi cong hoan
thién nao khi chua c6 su chép thuan chinh thirc béng van ban ctia Chu dau tu va
co quan nha nudc c6 thAim quyén (néu cd) va thuc hién thi cong theo dung cac
ndi dung, pham vi da dugc chép thuan.

2. Trong qué trinh thi cong va quan 1y str dung nha &, Cu dan/Nha Thau:

- Khong duoc thay doi két cau, két cau chiu lyuc, thiét ké xay dung ctia nha &
trai thiét ké/phé duyét cia Nha nude nhu: di chuyén céc trang thiét bi va hé
thé)ng k¥ thuat g.'fm V61 cdc cong trinh, tién ich sir dung chung cua khu nha ¢,
duc pha, coi néi dién tich nha &, thay dbi kién trac, két cdu chiu luc, hé thdng
ky thuat, my quan mat ngoai nha & lam anh huong dén my quan chung cua
Du an,... (vi du nhu: viéc lép thém tum thang, giéng troi, mo ctra, mai che,
dap bo tuong, thay d6i mau son, vat liéu, lan can...);

- Khong thi cong, thyc hién cic ndi dung khong ding quy chuan, tiéu chuan
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xay dung va/hoic gdy anh huong dén an toan, my quan nha ¢, Du an;

- Lu6n tuéin thu va dam bao cac Nha thau/cong nhén thi cong/nguoi lién quan
dén Cu dan/Nha thau tudn thu dung va day du cac quy dinh vé Quy ché nay,
n6i quy khu dan cu, s6 tay cu dan va cac huéng dan, quy dinh duoc Chu dau
tu ban hanh ap dung chung cho khu déan cu trong tung thoi ky.

3. Trudong hop Chu dau tu c6 chip thuan hodc khong c6 ¥ kién phan d6i Cu dan
thuc hién cac hang muc thi cong phuc vu cho nhu cAu sinh séng, kinh doanh duoc
thuan loi, tién nghi hon cho Cu dan (néu c6), s& khong dong nghia véi viée Chu
dau tu phai ty ganh chiu hodc cing ganh chiu cac trach nhiém lién quan dén cac
hoat dong thi cong ciia Cu dan. Chu dau tu dugc mién trir moi trach nhiém, trong
moi truong hop, ké ca cac trach nhiém vé: cac thiét hai do thi cong khong ding
quy dinh, cac phat sinh tranh chap giita Cur dan va Nha thau hoan thién, cic khiéu
nai/khiéu kién cua bén thir ba lién quan, cac trach nhiém dan sy, hanh chinh va
hinh sy phét sinh tir viéc thi cong ctia Cu dan (néu c6).

4. Trudng hop Cu dan/Nha thau vi pham cac cam két, cac quy dinh vé thi cong, Chu
dau tu/Ban Quan 1y c6 quyén dinh chi thi cong va/hodc ap dung cac bién phap
khac (nhu yéu cau Cu dan stra chira, khac phuc, thio dd, can trir/giir lai tién k¥
quy,...), ddi véi cac hang muc thi cong khong dung quy chuan xay dung va/hoic
gy anh huong dén my quan chung ctia Khu Nha o, Dy 4n.

Pic¢u 4. Quy trinh thue hi¢n

1. DPang ky Xay dung va thi cong hoan thién.

Cu dan va/hodc Nha thau phai 1ap Gidy ding ky XAy dung va thi cong hoan

thién (theo miu) ciing voi cac bd ban vé thiét ké chi tiét vé cong viéc va hd so

lién quan giri Cha dau tu trudce khi thue hién 07 (bay) ngay lam viéc.

2. Xem xét hd so va ban v&

a) Chu dau tu s& xem xét va xir Iy ho so cho cac Cu dan trong vong 05 (nam)
ngdy lam viéc sau khi nhan day du ho so hop 18.

b) Chu dau tu s& khong chiu trach nhiém ddi v6i moi yéu ciu, mat mat, hu
hong hoic cac vin dé phat sinh trong qua trinh Xay dung va thi cong hoan
thién do viéc cham tré tra 161 vé dé xuét Xay dung va hoan thién cua Cu dan
thudc vé cac han ché vé quyén so hitu, quyén sir dung nha & theo quy dinh
ctia Hop Pong (néu o), khong phu hop véi tinh chat Dy an hodc phai dugc
co quan Nha nude c6 thim quyén cho phép/chap thuan.

3. Tién ky quy cho viéc Xay dung va thi céng hoan thién:

Cu dan va/hodc Nha thau phai ky qui mot khoan tién cho Cha dau tu/Ban Quan

1y va s6 tién ky qui nay s& duoc tra lai (khong tinh 14i) cho Cu dan va/hoic Nha

thau sau khi viéc Xay dung va thi cong hoan thién da thyc hién xong ma khong
gay bat ky hu ton, hay thiét hai nao cho Chu dau tu, cho bén thir ba. Trong truong
hop qua trinh van chuyén thiét bi, vat tu, trién khai thi cong, hoan thié¢n,... co
gay hu hong, ton hai, mat vé sinh méi truong,... ma Cu dan va/hoac Nha thau
khong chi tra, boi thuong cac phi ton lién quan theo yéu cau ctia Chu dau tu thi
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Chu dau tu ¢6 quyén can trir khoan tién nay vao tién ky quy; néu tién ky quy khong
du dé bdi thudng cho cac thiét hai ma Cu dan va/hodc Nha thau da giy ra thi Cu
dan s& (12 nguoi c6 nghia vu sau cting) phai chi tra thém khoan tién nay cho Chu
dau tu hodc bén bi thiét hai theo thdi han thong bao ctua Chu dau tu (ké ca cac
khodn tién xr phat ciia co quan chirc ning (néu c6) trong truong hop Cu dén,
Nha Thau vi pham céc quy dinh vé thi cong xay dung dan dén viéc Chu dau tu
bi xir phat). Hinh thitc ky quy duoc thuc hién bang chuyén khoan (chi tiét tai
khoan s& dugc théng bao sau khi Chil dau tu phé duyét ho so ding ky Xay dung
va thi cong hoan thién).

4. Trudc khi thi cong nhitng hang muc giy tiéng on hodc anh huong dén cac cin
nha bén canh, Cu dan phai thong bdo véi Cu dan cac can nha bén canh trude 24h
va chi duogc thi cong trong khung gid cho phép.

5. Thé cho phép lam viéc
a) Tat ca cong nhan vién tham gia viéc Xay dung va thi cong hoan thién déu

phai dang ky dé duoc cip thé va phai deo thé 1am viéc do Chu dau tu cp.
b) Cu dan va/hodc Nha thau sé phai 1ap danh sach cong nhan vién trinh Chu dau
tu dé dugc xac nhan.
¢) Chii dau tu s& thu hoi thé 1am viéc néu phat hién bat cir cong nhan vién nao
ctia Nha thau vi pham quy ché, quy dinh, ndi quy, so tay cu dan vé quan ly
va van hanh tai Dy 4n Thanh Ph6 Ca Phé va/hodc vi pham cac quy dinh trong
ban Quy ché nay.

Piéu 5. Cac lru y trong qua trinh xay dung va thi cong hoan thién

1. Cau tric va vach tuong bén ngoai Nha ¢: Khong dugc lam bét cir cong viée Xay
dung va thi cong hoan thién nao gay anh hudng dén hién trang bén ngoai ctia Nha
& nhu: thay d6i mau son, lap dat dén co cudng do anh sang lam anh huc"mg dén
thi glac noi cong cong, mo thém cira, ban cong hodc lip ké sit, anten, dng khoi
hozc bat ctr vat gi gan truc tiép vao vach tuong bén ngoai (trudng hop dic biét
phai duge sy chap thuan trude cia Chi dau tu).

2. Hé thdng Phong chdy chita chay: Hé thong Phong chdy chita chay da duoc co
quan c6 thAm quyén x4c nhan dong ¥. Do d6, Cu dan khong duge ¢ thay doi lién
quan dén hé thdng nay. Nha thiu phai c6 ¥ thirc cao, can than trudc cac nguy co
chay nd tai khu vuc minh dang lam viéc, ddm bao an toan vé phong chay chira
chay theo quy dinh ctia phap luat va quy dinh tai khoan 9 Diéu 6 Quy ché nay.

3. H¢ théng cép, thoat nude: Chu dau tu s& thuc hién viée dau ndi hé théng cép,
thoat nuéc va Cu dan khong dugce tu thay ddi, cat hodc thuc hién dudi bat ky hinh
thirc nao 1am anh hudng dén dng nudc, ap suit nudc va hé thdng cap, thoat nude
chung cta khu nha ¢ néu khong c6 sy chap thuan bang vin ban ciia Chu dau tu.

4. Khi lap dit bon chira nude trén mai phai bao ddm my quan ciua Dy an Thanh Phé
Ca Phé, khong dugc lap dit cao qua 3 mét ké tir mat san mai va phai lap dat o
khu vire tir 6 giéng troi vé phia sau d6i voi nha TESLA hoic hd thang may tro vé
cubi nha d6i véi nha Cantata, chan d& bon nude tiép xtic véi mat san phai lap dat
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loai 8 chan tré 1én, dung tich bon nudc t6i da cho phép < 2000L hoic theo quy
dinh cua Chu déu tu tai timg thoi diém.

5. V& vit tu thi cong
Yéu cau xe chd vat tu vao dy an Thanh Phé Ca Phé phai di cong phu Nguyén
Pinh Chiéu hoic di theo 16i di danh riéng cho xe chd vat tu duge Chi dau tu bd
tri theo tirng thoi ky.

Xe chd vat tu khong qua tai trong 5 tin, phai c6 bién phap che chin, tranh dé vt
tu ro1 dam bao an toan cho phuong tién va nguoi trong, ngoai pham vi xay dung.

Vit tu thi cong chi nha phai dé gon trong dién tich xay dung khéng duoc dé ngoai
via hé hodc ngoai dudng. Khong duoc mang vao cong truong cac chit cam, chat
doc hai, chit c6 anh huong dén méi trudng xung quanh.

6. Loai ctra va bang hiéu (néu c6): Dé bao dam su ddng nhit dbi v6i bang hiéu va
kiéu ctra chinh cta cac Nha ¢, Cu dan khong duoc quyén thay doi kiéu dang, mau
sdc va vat liéu cua ctra chinh Nha & néu chua trinh ban vé chi tiét cho Chu dau
tu. Viéc thay d6i (néu c6) chi duoc tién hanh khi duoc Chu dau tu chap thuén.
Bét ctr bang hiéu quang cdo nao lap dit khéng hop 16 sé bi yéu cau thao d& bang
chi phi cua Cu dan.

7. Cu dan va Nha thau phai tuan thu cac quy dinh vé phong chéng dich bénh, vé
sinh méi truong, phong chéng chay nd,... theo huéng din, quy dinh chung cia
Chu dau tu, co quan chirc ning theo ting thoi ky.

8. Hoarding, bao che chin: Dung (4p dung v6i mot s6 khu vire nha khong c6 cong,
tuong vay tai khoang lui trude)

+ Chiéu cao ctua Hoarding 1a 2,4m.

+ Dung ton xanh dung khung va ding phong bat hiflex c6 thong tin Nha thau dé
phu bén ngoai Hoarding.

+ Ctra 161 vao Hoarding phai mé hudng vao bén trong can nha.

+ C6 ludi che tir tang mai phu xuong nén tang 1 ddm bao giam thiéu to1 da bui va
vat tu roi vai ra ngoai khu vuc thi cong.

Pi¢u 6. Quy dinh trong qua trinh xdy dung va thi cong hoan thién

Pé dam bao cac hoat dong hang ngay cua Thanh Phd Ca Phé dién ra binh thuong va
moi trudong cia Thanh Phé Ca phé dugc sach s¢€ cling nhu thuan tién cho sép xép viéc
Xay dung va thi cong hoan thién, tat ca cac Cu dan va/hodc Nha thau phai tuan theo
nhiing quy dinh sau:

1. Trong sudt thoi gian 1am viée tai Thanh Phé Ca phé, Chii dau tu ¢6 quyén yéu cu
bat ky cong nhan vién nao xuat trinh thé lam viéc hop ¢, néu cong nhan vién tur
chéi hodc thé 1am viéc khong hop 16 thi s& phai rdi khoi Thanh Phd Ca Phé ngay
tai thoi diém phat hién. Moi trudng hop thay doi cong nhan vién déu phai thong
bao trudc cho Chu dau tu va tit ca thé 1am viéc déu phai duoc tra lai cho Chu dau
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tusau khi hoan thanh viéc Xay dung va thi cong hoan thién.

Chu dau tu s& kiém tra khu vuc thi cong X4y dung va thi cong hoan thién. Cu dan
phai dan van ban cho phép thuc hi¢n Xay dung va thi cong hoan thién tai ctra
chinh ctua Nha ¢. Khong duoc phép lam bat ¢t cong viée Xdy dung va thi cong
hoan thién nao néu chua dugc su chép thuén ctia Chu dau tu.

Céc Nha thau phai dung moi bién phap dé tranh lam tray xudc, hu hong cac thiét
bi ldp dit ¢ khu vue Phan quan 1y chung, Khu vire, cac Tién ich va Tién nghi cong
cong ciing nhu cac khu vyc via hé trong sudt qua trinh Xay dung va thi cong hoan
thién. Cu dan va Nha thau phai c¢6 trach nhiém ddi véi moi hu hong phat sinh
trong qué trinh van chuyén.

Trudng hop can sir dung ngudn dién tam thoi ¢ cong suat 16n cia Chi dau tu dé phuc
vu viée X4y dung va thi cong hoan thién, Cu dan phai théng bao cho Chu dau tu
trude it nhat 03 gid, khi mudn ngirng sir dung ngudn dién tam thoi c6 cong suit
16n nay va phai tra phi str dung (néu c6) theo thong bao ciia Chu dau tu.

Khong dugc phép 1am viéc ¢ khu vuc, cac Tién ich va Tién nghi cong cOng va
phai dong kin ctra (néu c¢6) trong qua trinh lam viéc dé tranh tiéng on cho cac cu
dan, can nha khac.

Chu dau tu c6 quyén dimng cong viéc ngay lap tirc néu viée thi cong giy on ao,
khoi bui, phién ha hodc gay mui hoi khé chiu qua mitc hodc gay bat tién cho céac
Cu dan khéc (c6 khiéu nai) va c¢6 quyén yéu cau Cu dén va/hodc Nha thau thay
d6i hodc sap xép lai lich lam viéc, bién phap thi céng dé han ché va tranh viéc
anh hudng nhu trén.

Thoi gian thi cong Xay dung va thi cong hoan thién dugc gidgi han nhu sau:

- Thtr Hai — Thit Bay: Sang tir 07h00’ — 11h45° va chiéu tir 13h30° — 17h00’
*C6 gidi han viéc phat sinh tiéng 6n

- Thu Bay: Tur 07h00° — 11h30°

Céc cong viéc gay tiéng dn nhu khoan, ¢t duc chi duoc thuc hién tir 7h30° —
11h30° va tir 14h00°- 16h30’; dung trude 11h30° va 16h30° cho cac ngay tur thir
Hai dén thtr Sau va dimg trude 11h30° ngay tha Bay.

Chu Nhat va Ngay 18 - tét: khong duoc phép thi cong (trir truong hop 6 sy chap
thuan ctua Chu dau tw).

Ghi chii: Trong trudng hop Cu dan va/hodc Nha thiu mudn t6 chirc thi cong ngoai
gid hodc sir dung cac thiét bi gy tiéng dn nhu sir dung may han, may cét gach,
khoan duc tudng thi phai ¢ su chap thuan trude ctia Chu dau tu. Trong moi trudong
hop cong nhan vién tham gia thi cong cho cac Nha thau khong duoc phép ¢ lai,
an ubng hay nghi qua dém trong Thanh Phd Ca Phé khi hét gio lam viéc (trix
nhirng nguodi duoc Cu dan chip thuan cho & lai Nha & ctia Cu dan va Cu dan phai
thuc hién vi¢c dang ky cu tra, tam tra theo quy dinh ctia phap luat).

Quy dinh an toan thi céng, phong chdng chay né (PCCN)
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10.

11.

Nha thau phai luén luén theo doi va thuc hién theo quy dinh vé an toan thi cong,
PCCN phu hop véi quy dinh cia phap luat va caa Chi dau tu trong qua trinh thi
cong, bao gdm céac quy dinh tong quat sau:

a) Tat ca cac Cu dan va Nha thau phai chiu moi riii ro vé PCCN, tai nan, boi
thuong moi chi phi phat sinh cho cong nhan vién va chiu trach nhiém phap ly
khac. Chu dau tu khong chiu trach nhiém ddi véi moi mat mat, hu hong,
thuong ton hodc doi bdi thudng nao phat sinh do coéng tac Xay dung va thi
cong hoan thién ctia Cu dan va Nha thau gy ra d6i véi bat clr bén thir ba nao,
ké ca cac khoan phat vi pham ma Nha nudc ap dung/xu 1y do hoat dong thi
cong ctia Cu din va Nha thau;

b) Céng nhédn vién cta Nha thau khong duoc hat thude moi lac moi noi & trong
Thanh Phd Ca Phé va khong dugc phép mang cac loai vii khi va/hodc hung
khi vao trong Thanh Phd Ca Phé véi bat ctr Iy do nao; Nghiém cdm cong nhan
vién c6 cac hanh vi nhu: uéng ruQu, bia, sir dung cac chat kich thich khac, mai
dam, co bac, gay 161, danh nhau, ... trong pham vi cong truong va trong khu
vuc Thanh Pho Ca Phé.

¢) Cong nhan vién ctia Nha thau phai sir dung trang thiét bj bao ho lao dong, nén
bao vé, giay, ... theo quy dinh cta phéap luat hién hanh trong qué trinh lam
viéc;

d) Nha thau phai trang bi binh chira chay cam tay voi trong luong 6 kg cho mdi
50 met vudng dién tich lam viéc d€ sir dung trong truong hop c6 chay;

e) Nha thau phai ddm bao viéc cdu va mac di¢n dung k¥ thuét trong pham vi
cong truong xay dyng. ,

f) Nha thau khong dugc phép st dung cong nhan vién bat hgp phap va phai chiu
moi trach nhiém véi Chu dau tu va co quan chire ning;

g) May phun son, may nén khi va cac dang thiét bi c6 cong ning tuong tu khac
khi dua vao str dung cin phai co tem chimg nhan kiém dinh cta co quan
chuyén nganh. Khoa diéu chinh va ap ké, dng déo, van cta xi lanh phai trong
tinh trang t6t. Cudi mdi ngay may nén khi phai x4 hét khong khi ra khoi may.

Khong duogc can thiép vao hé thong két ciu ctia Nha ¢: Ngoai trir ¢6 sy chip thuan

bang vin ban ctia Chu dau tu, khong dugc phép thay ddi cac kién triic bén ngoai,

cac 16p chdng tham, cdu trac twong, dim cot ciing nhu khong duoc thay dbi, 1am
hu hong hodc gy tic nghén dbi véi cac dng dan, hd ga, hé thong thong gid va
cac trang thiét bi khac trong qua trinh Xay dyung va thi cong hoan thién.

Gitlr gin v€ sinh moi trudng

a)  Khong gidm dap, chiém dung ving dat c6 hoa, cd, cdy xanh xung quanh
Thanh Phé Ca Phé.

b)  Khong dugc dé vat lidu, xa ban, dung cu va may moéc lap dat tai duong giao
thong, via he hodc tai khu vuc Phan quan ly chung, Khu vuc, cac Ti¢n ich
va Tién nghi cong cong nao néu khong co sy chap thuan trude ciia Chu dau
tu. Bam bao duy tri v¢ sinh va an toan trong moi thoi diém, tat ca vat liéu,
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xa ban phai dugc xtr Iy mdi ngay & khu vuc quy dinh duoc chi dinh boi Chit
dau tu. Cac do vat cong kénh phai duoc xir Iy va dem ra khoi Thanh Phé Ca
Phé vao cubi mdi ngdy lam viéc.

c¢) Khong duoc do bé tong, cat, xa ban va céc vat hdn tap vao trong duong 6ng
thoat nudc, cac khu vuc bén trong Thanh Phé Ca Phé.

d)  Cu dan va Nha thau c6 trach nhiém di doi réc thai, xa ban dén noi tap két
rac, xa ban & vi tri quy dinh va phai tra thém chi phi van chuyén rac, xa ban
xay dung (néu co)

e)  Cong nhan vién cua Nha thau thi cong khong duoc vit rac trong khu vire
Thanh Phé Ca Phé.

f)  Khong duogc xa khoi, khi thai gdy kho chiu cho cu dan xung quanh. Miéng
xa dng khoi, 6ng thong hoi, dng xa khi khong duge hudng ra dudng phd,
nha xung quanh.

g)  Khong duoc tu ¥ 1an ranh nha dat, ddo duong hoic 1an chiém via he, khong
dugc ty v 1am cong trinh tam (l&n trai, nha v¢€ sinh,...) & ngoai chi gidi xay
dung.

h)  Cu dan va Nha thau phai co trach nhiém phdi hop, gidm sat cac hoat dong
va thai do cua cong nhén vién cua Nha thau. Bat ctr cong nhan vién nao
khong tuan theo Noi quy, quy ché, s6 tay cu dan Thanh Pho Ca Phé va quy
dinh cua Quy ché nay hodc c6 bat clr hanh dong khong hop tac nao s€ bi yéu
cau ro1 khéi Thanh Pho Ca Phé ngay lap tic va khong dugce phép trd lai lam
viéc.

12. Néu Cu dan hodc Nha thﬁp thi cong khong dang vai thiét ké ban dau duoc Chu
dau tu phé duyét thi Cha dau tu khong chiu trach nhiém thuc hién thu tuc d€ hoan
cong cho Cu dan (néu thudce truong hop Chu dau tu phai hoan cong), Cu dan ty
chiu moi thi¢t hai lién quan dén can nha khong dugc hoan cong va mién trir cho

_ Chu dau tu khoi cac thiét hai nay.

bi¢u 7. Cong viéc sau khi lam xiy dyng va thi cong hoan thi¢n

1. Kiém tra hoan thanh thi cong lan cudi ‘

Cu dan hodc Nha thau phai c6 trach nhiém théng bao cho Chu dau tu trude khi

hoan thanh vi¢c Xay dung va thi cong hoan thi¢n. Pong thoi, sau khi hoan thanh

phai ndp mot ban vé nhu da thiét 1ap cho Chi dau tu.

2. Hoan lai tién ky quy

Tién ky quy dé Xay dung va thi cong hoan thién s& dugc hoan lai ddy du khong
tinh 14i,néu Cu dan hodc Nha thau khong vi pham bi xtr Iy hay d¢é lai rac, xa ban,
dd vat,... va khong 1am hu hong, anh hudng/thiét hai bat cir phan nao ctia Phan
quan ly chung, Khu vuc, cac Tién ich va Tién nghi cong cong va via hé cia Thanh
Phb Ca Phé hay c6 bat ky cac khoan phat, hoan tra/bdi thuong cac khoan chi phi
cho céc sai pham ctia Cu dan/Nha thau trong qua trinh van chuyén vat tu, thi cong
xay dung theo quy dinh tai Diéu 4.

Pié¢u 8. Quy dinh vé mirc bdi thwdng (khdng phai chirng minh thiét hai phat sinh)
khi vi pham
1. D61 voi cac vi pham xay ra, sau khi nhac nhé ma Cu dan va/hoac Nha thau khong
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khic phuc thi Chu dau tu s& dung bién phap ngimg hoic yéu cau cac nha cung cip
ngung cung cap dién, nudc cho Nha & va cac dich vy, tién ich khac Cu dan cho
dén khi sai pham duoc khic phuc va kém theo cac mirc bdi thuong nhu sau:

STT

DIEN GIAI

QUY DINH VE MU'C BOI
THUONG

Khong c6 bién phap bdo ddm An toan|
lao dong cho cong nhan vién tham
gia trén cong trudng.

1.000.000 VND/lan/nguoi va dimg thi
cong cho dén khi hoan thién vi¢c khac
phuc

Xe Nha thiu, cong nhan vién cia Nha
thau do xe sai quy dinh anh hudng
moi trudng xung quanh

300.000 VND/lan/xe

Xe thi cong lam ban dudng nodi khu
hodc phat tan bui ra cac khu vuc xung
quanh

300.000 VND/lan/xe va khic phuc tra
lai hién trg:(‘mg,ban dau (xit rira va thu
gom rac ndi (n€u co))

Dé vat tu, rac ban bén ngoai pham vi
Nha & do Nha thau dang thi cong

1.000.000 VNB/lan va dung thi cong
cho dén khi hoan thién viéc don dep

Vi pham céc quy dinh vé thoi gian thi
cong

1.000.000 VNB/lan va dung thi cong
cho dén khi ¢6 chap thuan cua Chu dau
tu cho phép tiép tuc thi cong

Vi pham céc quy dinh vé diéu chinh
ngoai that va thiét ké da duogc phé
duyét

3.000.000 VND/lan (chua bao gom chi
phi pha d&) va/hoac dung thi cong cho
dén khi hoan thi¢n viéc diéu chinh theo
yéu cau cua Chu dau tu.

Mang céac vat dé chdy, chat doc thude
no, vii khi gdy chét ngudi vao khu
vuc lam viéc

5.000.000 VNB/lan va/hodc chuyén ho
so cho co quan c6 tham quyén

Dau dién, thi cong dudng nudc thai
sai quy dinh

1.000.000 VND/Ian va/hogic chuyén ho
so cho co quan c6 tham quyén

Di vé sinh, tiéu tién khong ding noi
quy dinh

500.000 VND/lan/Nha thau/cong nhan
vién cua Nha Thau

10

X0 xat, danh cai, chiri nhau, st dung
bia ruou, hat ho gdy anh huong trong
Thanh Pho Ca Phé,.....

2.000.000 VNB/lan/nha thau va/hodc
chuyén ho so cho co quan c6 tham
quyén

11

Str dung tién ich sai quy dinh, pha
hoai canh quan (cdy xanh, hoa trong
canh quan, cay an trai, tai san thudc

300.000 VND/lan va hoan tra lai hién
trang ban dau, dén bu tai san hu hai

tién ich cong cong ciia Chu dau Tu)
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12

Co hanh vi lam hu hai dén Cu dan
khac, Chu dau tu hoac cac don vi thi
cong khac

5.000.000 VND/lan va/hoac chuyén hd
so cho co quan c6 tham quyén xur 1y
theo quy dinh

13

C6 hanh vi chong doi can bd Quan 1y,
giam sat cua Chu dau tu, nhan vién
cua Chu dau tu

1.000.000 VND/lan/ngudi  va/hodc
dung thi cong

14

Vi pham quy dinh che chin thi cong

1.000.000 VND/lan

15

Vi pham quy dinh dat binh inox, thai
duong nang, cuc nong diéu hoa

1.000.000 VNB/lan va/hodc dimg thi
cong cho dén khi hoan thi¢n V‘iéC khac
phuc theo quy dinh cuia Chu dau tu

16

Di chuyén trong Thanh Ph Ca Phé
bang xe may chd qua 02 nguoi

300.000 VND/lan/xe

17

Di xe vuot qua tbc do gi61 han cho
phép, lang lach, danh vong

300.000 VND/lan/xe

18

Khong c6 nha vé sinh tam cho cong
nhan Nha thau thi cong

1.000.000 VNB/lan va/hodc dimg thi
cong cho dén khi b6 sung nha vé sinh
theo dung Quy dinh ctia Chu dau tu.

19

Lam gia thé Nha thau hoac cho ngudi
khac muon thé Nha Thau do Chu daul
tu da cap cho Nha ¢ thi cong

3.000.000 VNB/lan/thé va/hodc truc
xudt khoi Thanh Pho Ca Phe)

20

Thi cong khong dong cong hoic di bd
trong Thanh Phé Ca Phé ngoai khu
vuc quy dinh gdy mat my quan
Thanh Pho Ca Phé

200.000 VND/lan

21

Thi cong ngoai han myc dang ky
trong ho so thiét ké/dang ky thi cong.

Lan 1: 2.000.000 VND/lan va/hodc
theo quy dinh ctia Chu dau tu (yéu cau
hoan tra hién trang theo thiét ké di phé
duyét)

Tu 1an 2: 5.000.000 VND/lan va/hodc
dirng thi céng cho dén khi hoan thién
viéc khic phuc theo quy dinh cta Cha
dau tu va/hodc chuyén hd so cho Co
quan c6 thAm quyén xt 1y theo quy
dinh cta phép luat. D6i v6i Nha Thau
pham tir 2 lan tr& di trong cing 01
thang muc boi thudng s& ting lén
10.000.000d/ 1an vi pham.

22

Vi pham cic quy dinh vé Phong
chéng chay nd, Phong Chay Chita
Chay (khong trang bi binh chita chay
di dong gém 2 binh chita chdy dang
bot va CO2 (can nang 4 kg tré 1én) dul

diéu kién str dung theo quy dinh tai

Boi thuong 2.000.000 VND/truong
hop Nha Thau phai ngung cong viéc
ngay lap tirc cho dén khi trang bi day
du binh chira chay di dong
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khu vuc thi cong).

23

Str dung may han dién, han gi6 da ma
khong dugc su chép thuan cua Chu
dau tu hodc khong dam bao an toan
khi sir dung

Boi thuong 1.000.000 VND/trudng
hop. Thanh toan moi chi phi stra chita
(n€u co)

24

Tu y cau mac dién khi chua c6 su
dong y cua Chu dau tu

Boi thuong 5.000.000 VND/trudong
hop. Thanh toan moi chi phi stra chita
(n€u co)

25

Cong nhan mac trang phuc khong
phu hop, dang quy dinh (mang dép,
coi tran, mic quan dui,...) trong khu
vuc thi cong va/hoac khong duogc
trang bi day du thiét bj bao ho lao
dong (giay bao hg, non, dai bao ho,
...) trong khi thi cong

Boi thuong 200.000 VND/truong hop.
Nguoi vi pham phai ro1 khoi Dy an.

26

Khong c6 gidm sat/chi huy cong trinh|
trong thoi gian thi cong.

Boi thuong 500.000 VND/truong hop,
tam dung thi cong dén khi c6 gidm sat/
chi huy cong trinh.

27

Céc vi pham khac

Lan 1: 1.000.000 VND/lan va/hodc
theo quy dinh ciia Chu dau tu

Tt 1an 2: 3.000.000 VND/lan va/hodc
dirng thi cong cho dén khi hoan thién
viéc khic phuc theo quy dinh ctia Chil
dau tu va/hodc chuyén hod so cho Co
quan c6 thdm quyén xt 1y theo quy

dinh cua phap luat.

2. Céc muc boi thudng trén s& dugc ap dung cho cac Cu dan va/hodc Nha thau va

duoc khau trir tir tién ky quy.
Ghi chii: Trong trudong hop Nha thiu va/hodc cong nhan vién ctia Nha thiu khong
dong ¥ ky vao bién ban vi pham dua trén nhitng ching ct tai hién truong. Chu dau
tu s& ngung tat ca cac hoat dong ctia Nha thau (truong hop c6 thiét hai thi xu 1y theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Quy ché nay).

Piéu 9. Hiéu luc

l.

2.

ky. Cu dan va Nha thau di doc, hiéu rd va cam két thuc hién.

bo, bo sung bt ctr quy dinh nao trong Quy ché nay cho phu hop véi thuc tién.

BEN MUA

DPAI DIEN BEN BAN

Quy ché nay 1a mot phan khong tach roi ciia Hop Pong va co hiéu luc ké tir ngay

Trong qua trinh thyc hién, Chu dau tu c6 quyén giai thich, diéu chinh hodc huy
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