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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phiic

e eeenen, NGAY ... thdng ... ndm... ...

HQP PONG MUA BAN NHA O
S6: [Ma cin]/[nim ky]/HPMBN/TPCP

Can cir:

(1)

(2)

B0 luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; Luat Kinh doanh Bit dong san

s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023; Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh pht quy dinh chi tiét mot

sé diéu cta Luit Kinh doanh bit dong san; Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay

24/7/2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mét s diéu cta Luat Nha &; va cac vin

ban phép ludt c6 lién quan.

Hb so phép 1y ctia Dw 4n D6 thi Sinh thai Van hoa Ca Phé Subi Xanh tai Thanh phé

Bu6n Ma Thudt, tinh Dik Lak (Tén thuong mai: Thanh phd Ca Phé) (sau day goi la

“Dw An”), gdm:

(i) Quyét dinh sé 3665/QD-UBND ngay 09/12/2016, Quyét dinh sb 2655/QD-
UBND ngay 26/9/2017, Quyét dinh sé 3289/QD-UBND ngay 31/12/2020 va
Quyét dinh s 2048/QD-UBND ngay 30/7/2021 ctia Uy ban nhan dan Tinh Dk
Lak v& viéc chdp thuan dau tu Dy 4n D6 thi Sinh thai Vin hoa Ca Phé Sudi
Xanh tai Thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dik Lik.

(i) Quyét dinh sb: 3549/QD-UBND ngay 04/12/2009 cta Uy ban nhan dan tinh
Pik Lik v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu vue subi xanh
Thanh phd Buén Ma Thuét, Tinh Pik Lik; va cac Quyét dinh sb: 2366/QD-
UBND ngay 11/8/2016, Quyét dinh s§ 1865/QD-UBND ngay 14/8/2018 ctia
Uy ban nhan dan tinh Dak Lk vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
ti 1 1/500 Dy 4n: D6 thi Sinh thai Vin héa Ca Phé Sudi Xanh tai Thanh phd
Budn Ma Thuét, tinh Pik Lik.

(iii) Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san khac gén 1ién voi dét

s6 , vao s6 cdp GCN sb , ngay

(iv) Théng bao khdi cong xdy dung nha & s6 _ ngdy  [4p dung tir ngdy
01/8/2025].

(v) Bién ban nghiém thu ha tdng k§ thuat ngay __ [twong tng tién do du &n
duoc duyét).

(vi) Vinbansé  ngay clia S& Xay dung  vé viéc nha & du diéu kién

dwoc ban, cho thué mua.
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3)

“)

Cam két ctia Bén Mua vé viée dap tmg di diéu kién dugc mua va s hitu nha ¢ tai
Viat Nam theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh; da tim hiéu va hiéu rd céc van d&
lién quan dén nha &, Dy An ciing nhu viéc ky két va thyuc hién Hop Pdng; mong
mubdn ky Hop Pdong véi Bén Ban dé mua nha & nhu dugc mé ta dudi day;

Mong mudn ctia Hai Bén vé viée ky két va thuc hién Hop Ddng trén co s& tu nguyén,
binh déng, ton trong quyén, loi ich hop phép clia nhau va cling ¢ 1oi.

Hop dong mua ban nha & (sau diy goi la “Hop Péng”) nay dwge lap va ky két ngay

1.

2.

thang nam , giita Hai Bén dudi day gom:

BEN BAN:
CONG TY CO PHAN PAU TU TRUNG NGUYEN

Gidy CNDKDN : 0309613403 dang ky 1an diu ngay 12/12/2009 va ding ky thay
ddi 14n tht 5 ngay 06/09/2025 tai Phong Pang ky kinh doanh
S& Tai chinh Tp. HS Chi Minh

Tru s& chinh . 82-84 Bui Thi Xuan, phudong Bén Thanh, Tp. H6 Chi Minh

Pjachilienhé : Van phong Céng ty tai Dy 4n, duong Nguyén Dinh Chiéu,
phuong Buon Ma Thudt, tinh Pik Lik

Dién thoai . 0899355268

Tai khodn : 13510000273169 tai Ngan hang Thuong mai Cb phin Pau tu
va Phat trién Viét Nam (BIDV) - CN Gia Pinh Tp. HS Chi
Minh

Ma s6 thué : 0309613403

Pai dién E e Chirc vu: ....

Theo Gidy ty quyén $6.../.../...ngay .../...]... cia Cong ty Cb phin Pau tu Trung
Nguyén.

BEN MUA:
Ong/Ba : Nim sinh:
CCCD/Hb chiéu: Ngay cép: Noi cép:

Dia chi thuong tra:

DPia chi lién hé

bién thoai : Email

Tai khoan : tai ngan hang chi nhanh
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Va Ong/Ba

Nam sinh:

CCCD/Hb chidu:

Dia chi thuong tra:

Dia chi lién hé

Dién thoai
Hodic

CONG TY

Mi s6 doanh nghiép:

DPia chi
Dién thoai
Tai khoan

DPai dién

Ngay cép: Noi cép:

Email

Fax:

tai Ngan hang — Chi nhanh
: Ong/Ba

Chirec vu:

Sau khi thwong lwgng, Hai Bén théng nhat ky két Hop Dong véi cac didu khoin sau
diy:

PILU 1: CAC THONG TIN VE NHA O

L1,

1.2,

Bén Ban dong y ban va Bén Mua ddng ¥ mua 01 (mot) nha & thude Du An ¢6 céc
thong tin mé ta chi tiét tai Phy lyc s6 01 [Théng Tin Nha O].

Dinh nghfa va dién giai: Cho muc dich cia Hop Pdng, Hai Bén cung thira nhan céc
tlr va cum tir duéi day dinh nghia, dién giai nhu sau:

“Ban QLVH”

1.2, 1

1.2.2.

“Ban
Quin/Ban
Quaén tri”

Tw

12 don vi do Bén Ban 1ap dai dién Bén Ban kiém tra,
giam sat viéc thyc hién dich vu quan 1y van hanh,
giai quyét cdc van dé lién quan dén quan ly, van hanh
Khu Nha G, Dy An.

1a don vi dugc thanh l4p theo quy dinh phép luit (néu
¢6); hodc duge Hoi Nghi Cu Dan béu ra khi xét thy
can thiét dé thay mit cu dén tai Du An thyc hién
kiém tra, giam sét cac hoat dong lién quan dén quan
ly, st dung Khu Nha O véi didu kién Bén Bén toan
quyén quyét dinh chuyén giao cong tac quan Iy van
hanh Khu Nha O cho cu déan tu quan ly. Ban Ty Quan
gdm dai dién chit sé hitu Nha O sinh séng tai Dy An
va phai ¢6 it nht 01 (mot) pho Ban 1 thanh vién dai
dién Bén Béan cir ra. S6 lugng thanh vién Ban Tu
Quan theo quyét dinh ctia Hoi Nghi Cu Dan.
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1.2.5.

1.2.4.

112.5:

1.2.6.

1.2.7.

1i2:8.

1.2.9.

12k

Re2elid.,

“Bén”

“Bién Ban Ban
Giao”

“Pon Vi Van
Hanh”

“Dl.l’ All”

“Didu”
“Gi4 Bin”

“Gidy Chirng
Nhan”

“Giao
Nha O”
“Hpi Nghi Cu
Dan”

Nhén

1a Bén Ban hodc Bén Mua tuy theo ngft canh; “Hai
Bén” hoiic “Cac Bén” dugc hiéu 12 Bén Ban va Bén
Mua.

13 Bién ban ban giao Nha O theo miu do Bén Ban
soan thdo phu hop quy dinh phép ludt, dugc ky két
gitta Hai Bén dé x4c nhan hoan thanh viée giao nhén
Nha O.

12 Ban QLVH hodc don vi khac do Bén Ban thué
hodic thanh 14p dé thuc hién cong tac quén ly, vén
hanh Khu Nha G, Du An khi Nha O duoc hoan tat
xay dung, ban giao, dua vao sir dung.

1a Du 4n D6 thi sinh thai vin héa ca phé Sudi Xanh,
toa lac tai phuong Tan Lgi, Thanh phé Buén Ma
Thudt (nay 12 Phudng Buén Ma Thudt), Tinh Dak
Lk do Bén Bén lam Chu ddu tu theo quyét dinh phé
duyét ctia co quan Nha nudc va co thé dugc diéu
chinh/thay ddi theo quyét dinh/chii truong cia Nha
nude; ¢6 tén thuong mai 1a Thanh Phd Ca Phé hoic
tén goi khac theo thay ddi cua Bén Ban hodc don vi
chire ning tai ting thoi diém.

13 din chiéu dén didu, khoan, diém twong tng theo
quy dinh tai Hop DPéng.

12 tbng sb tién ban Nha O duge xéc dinh tai Phy luc
02 ctia Hop Ddng.

14 Gidy chirng nhan quyén str dung d4t, quyén s& hitu
tai san khac gin lidn vi dt do co quan nha nuée c6
thAm quyén cap cho Bén Mua d6i v6i Nha O theo
quy dinh cua phéap luét.

duoc hiéu 12 viéc Bén Bén thuc hién ban giao Nha O
cho Bén Mua.

la cude hop do Bén Ban td chitc v6i sy tham du cua
da s6 ngudi mua nha ¢ tai Khu Nha O dé bau ra Ban
Tu Quan trong truong hop Bén Ban chuyén giao hoat
dong quan 1y van hanh Khu Nha O cho Ban Ty
Quan/Ban Quan Tri. Quy ché t6 chtrc va bau Ban Ty
Quan/Ban Quén Tri do phap ludt quy dinh (néu c6)
hoidc do Bén Ban ban hanh vao thoi diém td chuc Hoi
Nghi Cu Déan.
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1.2.12.

1.2.13.

1.2.14.

1.2.15;

1.2.16.

Ui ol 1

1.2.18.

“H(,)'p Déng”

“Khu Nha G”
“Khu Vue
Cong Cong”
“Khu Vuwe
Tién fch”
“Ngay An
Dinh Ban
Giao”

“Ngay Ban
Giao”

“Nha G”

14 Hop ddng mua ban nha & nay va toan bd cic phu
luc dinh kém, cam két, vin ban phat sinh tir hoiic c6
lién quan dén Hop dong mua ban nay cling nhu moi
stra doi, b6 sung Iop Ddng do Hai Bén lap va ky két
trong qua trinh thyuc hién Hop Pong (néu cb).

1a toan bd khu vuc (bao gdbm dién tich khudn vién)
dwoc diu tu, xdy dung cdng trinh nha & theo quy
hoach chi tiét duogc duyét ctia Dy An, trong do6 cé
Nha O duge mua ban theo Hop Pdng nay va Khu
Vuc Cong Cong.

1a bao gbm c4c cong trinh cong cong thude Dy An
ma Bén Bdn, Bén Mua, cong ddng dugc sit dung
chung vé6i cu dan Dy An khéng phai tra phi st dung
nhu: duong ndi bo, 16i di chung, via he, dién chiéu
sang, khu vuc sinh hoat cong ddng, céng vién céy
xanh, sin bai, dudng di dao, khu vuc db rac, ...

1a bao gdm céc cong trinh x4y dung/khuén vién
quyén st dung dit thudc Du An c¢6 muc dich khai
théc, kinh doanh dich vu thuong mai/céng cong/thé
thao/vin hoéa du lich nhu: khu thwong mai dich vu,
nha hang khach san, trudng hoc, bdo tang, sin
choi/thé thao, (ké c4 cac may moc, thiét bi, tai san, ...
dugc Bén Ban déu tu dit tai Dy An phuc vu cho nhu
clu sit dung ti¢n ich, van hoda, du lich cua ngudi
dan),... thudc quyén s¢ hitu, str dung riéng va/hoic
thude quyén quan ly, khai théc ctiia Bén Ban. Cac khu
vie ndy cu dan dugce st dung va duge mién phi hodc
phai tra phi theo quyét dinh ctia Bén Ban tai ting thoi
diém. Sau khi hoan thanh Khu Nha &, Bén Ban s&
cung cip vin ban/thong tin huéng din 16 cac Khu
Vue Cong Cong va Khu Ve Tién Ich.

12 ngay Bén Bén théng bao cho Bén Mua dén kiém
tra, nhin ban giao Nha O duge ghi nhan cu thé trong
Thong bao ban giao Nha O giri 1an ddu cho Bén Mua.

la ngay Bén Mua dugc xem 1a dd nhin ban giao Nha
O theo cac trudng hop quy dinh tai Piéu 5.4 va Piéu
5.7 Hop Pdng hoidc ngay ban giao thuc té theo Bién
Ban Ban Giao, tlly ngdy nao dén sém hon.

1a cén nha riéng 1& (gdm cbng trinh x4y dung nha &
va quyén str dung dt & gin lién) duoc mua ban theo
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1.2.19.

1.2.20).

1.2.21.

1.2.22.

1.2.23.
1.2.24.

1.2.23.

“Néi Quy”

“Quy Ché Thi
Cong”

“Phi Bao Tri”

“Phi Quan Ly”

“GTGT”

“Sy Kién Bit
Kha Khang”

Cac dién giai
khac

Hop Ddng nay va c6 chi tiét dugc md ta tai Phu luc
s6 01 dinh kém.

1a Noi quy, quy dinh, quy ché, s6 tay, hogc hinh thitc
van ban khac nhim quy dinh, huéng dan viéc quéan
Iy stt dung nha & trong Khu Nha O, Du An (va tit ca
cac sira ddi, bd sung, néu c6) dugc Bén Ban/Pon Vi
Van Hanh, Ban QLVH ban hanh tai timg thoi diém
thong qua hinh thtrc vin ban (ké ca vin ban dién tir)
duge ghii dén cu dan/chi s& hitu Nha O tai Dy An.
Khi Ban Tw Quan/Ban Quan Tri duoc thanh lap, Ban
Tu Quan/Ban Quéan Tri ban hanh ndi quy/quy ché
mai thay thé.

1a ban Quy ché quan ly xdy dung va thi cong hoan
thién nha & (va tit ca cdc stra doi, bd sung, néu cb)
do Bén Ban ban hanh duoc dinh kém theo Hop Dong
nay.

14 khoan tién ma Bén Mua phai déng gép dé phuc vu
cho viéc bao tri, duy tu cac Khu Vyc Cong Cong,
Phan s& hitu chung (néu c6) duge quy dinh chi tiét
tai Phu luc sé 02 dinh kem, Noi Quy (néu o).

14 khoan phi quéan 1y, van hanh Khu Nha O dugc quy
dinh chi tiét tai Phu luc s6 02 dinh kém.

1 thué gié tri gia ting theo quy dinh phap lut.

1a su kién xay ra mot cach khach quan khong thé
luong trude duge va khong thé khic phuc duoc mic
du da ap dung moi bién phap can thiét va kha ning
cho phép, bao gdbm nhung khong giéi han cac sy kién
nhu: Chién tranh (c6 tuyén bd hay khong), dinh
cong, bao loan, khing bd; thién tai, dich bénh da
dugc cong b tai noi ¢6 Du An; su thay dbi trong chii
truong, chinh sach, quy hoach, phap luit ciia Nha
nude; sy cham tré clia co quan, can by Nha nudce co
thAm quyén; tai nan ém dau thudc dién phai di clp
clru tai co s& y té. Moi trudng hgp khé khiin vé tai
chinh don thudn khong dugc xem 1a sy kién bat kha
khéng.
- Cac dAu muc hojc tiéu dé chi dé tham khao va
khéng nham dé dién giai hodc giai thich ndi dung
ctia Hop Pdng nay.
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- Moi tham chiéu dén céc Diéu va cac Phu luc 1a céc
tham chiéu dén cac Pidu va c4c Phu luc ciia Hop
Ddng nay.

- Céc tham chiéu dén mot ngudi hodc mdt bén thi
ba s& duoc hiéu 14 cac tham chiéu dén mot cd nhan
hodc mdt phap nhan dugc thanh 1dp hop phap theo
quy dinh phédp luat, cling nhu nhiing nguoi ké
nhiém hodc nhitng nguoi thay thé cc ca nhan va
phéap nhéan do.

- Khéng c6 ndi dung nao trong Hop Pdng nay dugc
hiéu chdng lai mdt Bén chi trén co sé ring Bén d6
soan thdo, gop ¥, d& xuét Hop Ddng nay hoiic bat
ky phin nao ctia Hop Ddng nay do Hai Bén da
nghién ctru, tim hiéu k§ ndi dung Hop Dong, cung
dam phan, thwong thao di dén théng nhét va ky két
Hop Dong.

- Bét ky tham chiéu nao trong Hop Pdng dén thoi
gian hogic ngay duoc hiéu 13 mot tham chiéu dén
thdi gian tai Viét Nam, “ngdy” duoc hidu 1 din
chiéu dén lich ngay Duong lich, “nim” dugc hidu
la ndm Duong lich (c6 365 ngay).

PIEU 2: GIA BAN NHA O
Gia Ban Nha O thyc hién theo Phuy luc s 02_[Gia Ban, Cac Khoan Phi Va Thanh Toan].
PIEU 3. PHUONG THU'C VA THOI HAN THANH TOAN

Phuong thirc va thoi han thanh toan: Thuc hién theo Phu luc s6 02 [Gid Ban, Cac Khoan
Phi Va Thanh Toan].

PIEU 4: CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Bén Bén cam két bio dam chét lwong cong trinh Nha O theo dung thiét ké da duoc
duyét va sir dung ding céc vat liu xdy dung Nha O ma Hai Bén théng nhét theo
Hop Pong.

Tién @6 xAy dung: Hai Bén théng nhit Bén Béan ¢6 trach nhiém thuc hién xdy dung
Nha O theo diing tién d6 thoa thuan tai Piéu 4.3 va Diéu 4.4 Hop Pong dé ban giao
Nha O dang quy dinh tai Piéu 5 Hop Pdng.

Bén Ban thyc hién x4y dung céc cong trinh ha tang k§ thuat va ha ting x4 hoi phuc
vu nhu ciu & tai khu vuc ¢6 Nha O ciia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét k&, noi
dung, tién d6 du 4n da dugc phé duyét va bao dam cht lwong theo diing quy chudn,
tidéu chudn xdy dung do Nha nuée quy dinh.

Bén Bén cam két hoan thanh viéc x4y dung ¢4c cong trinh ha tAng phuc vu nhu cdu
& thiét yéu ctia Bén Mua tai khu vuce c6 Nha O theo ndi dung Du An va tién d6 da
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4.5.

duoc phé duyét trude ngay ban giao Nha O cho Bén Mua, bao gdm: hé thong dudmg
giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip
nuée sinh hoat, thoat nuée thai; hé théng cong trinh ha tang x4 hoi 14 céc cong trinh
du lich, van hoa, xa hgi gop phan nang cao chit lugng doi sébng van hoa - tinh than
cho cu dan theo phé duyét cuia Dy An gdm: Cong trinh Cong chao; Cong trinh Béao
tang Thé giGi Ca phé va khu phu trg; Cong trinh Cong vién thé thao va Cong vién
CX 06.

Trudng hop cén thiét, Bén Béan dugc quyén thay dbi cic cong trinh ha tAng ctia Dy
An, v&i didu kién cac didu chinh, thay déi nay thoa man cac didu kién sau: (i) theo
quyét dinh, yéu ciu cia co quan Nha nude hodc do sy thay ddi cta céc tiéu chuin,
quy chuin x4y dung tiy timg thoi diém ma trong moi trudng hop d&u khong phai
do 16i ctia Bén Ban; (ii) d4 dugc co quan nha nudc cd thdm quyén phé duyét (néu
bét budc phai duge phé duyét theo quy dinh phap ludt hi¢n hanh), va (iii) khong lam
thay dbi cong ning, két cdu cua cac hang muc chinh phuc vu nhu cdu & thiét yéu
cua Du An.

PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

2.

3.2

Diéu kién giao nhan Nha O:

Vi didu kién Bén Mua dé dép tng didu kién nhan Nha O theo Piéu 5.1.1 dudi déy;
Khi d6, Bén Ban s& ban giao Nha O dép ting diéu kién ban giao theo Piéu 5.1.2 cho
Bén Mua vao Ngay Ban Giao.

Pé 1am 15, trudng hop trong qué trinh thyc hién Hop Ddng, Bén Mua chua thanh
to4n du cdc khoan dén han/qua han dbi voi cac dot thanh todn trude dot nhan ban
giao Nha O theo quy dinh tai Phu luc s6 02 (bao gdm ca cac khoan 13i, phat phat
sinh tuong ting) thi bén canh thoi gian dao dong ban giao duge quy dinh tai Diéu
5.2 Hop Pdng, Bén Bén ¢6 quyén (nhung khong bat budc ap dung) kéo dai thoi gian
hoan thanh x4y dung Nha O va/hoic kéo dai thoi han ban giao Nha O cho Bén Mua
bing v6i khoang thoi gian cham thanh todn, khi d6 khong dugc xem la Bén Ban vi
pham thoi han ban giao Nha O theo Hop Dong.
5.1.1. Truéc Ngay An Dinh Ban Giao, Bén Mua phai hoan tat nghia vu:
(i)  thanh todn cdc khodn dén han, qua han gdm: Gié Bén, Phi Quén Ly,
Phi Bao Tri (bao gdm thué GTGT) cuing cac khoan tién 1ai, phat vi
pham, céc khoan khac phat sinh theo quy dinh tai Hop Dong (néu cb);
va
(i)  ndp cho Bén Ban ddy di cac hd so c6 lién quan theo thong bao cua
Bén Ban.
5.1.2. Nha O du diéu kién ban giao phai duge xdy dung ding thiét ké da duoc duyét,
stir dung dung cac vat liéu, thiét bi xdy dung ma Hai Bén da thoa thuén, da

nghiém thu hoan thanh, dua vao st dung theo ding thoa thuén tai Hop Dong.

Thoi han ban giao Nha O:
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33.
5.4.

59,

5.2.1. Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua theo thoi han duoc quy dinh chi tiét
tai Phu luc sb 01.

5.2.2. Viéc ban giao Nha G (Ngay An Dinh Ban Giao) c¢6 thé sém hon hogic mudn
hon so véi thoi gian du kién ban giao Diéu nay ma khdng bi xem la vi pham
Hop Pdng nhung khéong cham qud 90 (chin muoi) ngay ké tir ngdy dén han
ban giao Nha O cho Bén Mua. Trudng hop mudn hon, Bén Bén thong bao
cho Bén Mua vé ly do thay dbi va thoi diém cu thé ban giao Nha O.

5.2.3. Trude Ngay An Dinh Ban Giao it nhét 10 (mudi) ngdy, Bén Ban giri viin ban
théng bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tyc ban giao Nha O
(“Thong béo ban giao”). Truong hop khi nhin dugc Thong bdo ban giao,
Bén Mua ¢ nhu ciu nhén ban giao Nha O sém hon Ngay An Pinh Ban Giao
thi Bén Mua cht dong lién hé yéu ciu va Bén Ban s& hd trg dé Hai Bén ¢6
thé thong nhit duoc ngay thuc hién viée giao nhan Nha O theo nhu cdu nhén
Nha O sém ctia Bén Ban, trong truong hop ndy Ngay Ban Giao dugc xic
dinh la ngay ky Bién Ban Ban Giao. Truong hgp Bén Mua dé nghi duoc kiém
tra Nha O, ky Bién Ban Ban Giao mudn hon Ngay An Dinh Ban Giao va
dugc Bén Ban chip thudn thi Ngay Ban Giao dugc xic dinh 1a Ngay An Pinh
Ban Giao khong phu thudc vao ngay ky Bién Ban Ban Giao va/hoic Bén
Mua sau d6 c6 kiém tra Nha G, ky Bién Ban Ban Giao hay khong (ap dung
tuong tu quy dinh tai Diéu 5.4 Hop Pong).

Nha O ban giao cho Bén Mua phai dép ing ding quy dinh tai Pidu 5.1.2 Hop Pong.

Vao Ngay An Dinh Ban Giao, Bén Mua (hoic ngudi dugc ty quyén hop phép) phai
dén kiém tra tinh trang thyc t& Nha G so véi théa thuan trong Hop Dong nay, cung
v6i dai dién ctia Bén Bén do dac lai dién tich thuc t& cia Nha O va ky vao Bién Ban
Ban Giao. Trudng hgp Bén Mua di thanh toan di céc khoan dén han ma khong dén
nhan ban giao Nha O theo thong béo ctia Bén Ban, hoiic dén kiém tra nhung khong
nhan ban giao Nha O ma khong ¢6 1y do chinh dang (trir truong hgp quy dinh tai
Piéu 10.1.7 Hop Pdng), thi dugc xem nhu Bén Bén da thue hién xong nghia vu ban
giao Nha O va Bén Mua da ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao Nha O theo hién trang
thue té cia Nha O vao Ngay An Dinh Ban Giao (khong phu thudc vao viéc Bén
Mua c6 ky Bién Ban Ban Giao hay khong). Bén Mua khéng duge quyén néu bat ct
Iy do khong hop Iy nao dé khéng nhan ban giao Nha 0. Viée tir chéi nhén ban giao
Nha G nhu vy duge xem 1a Bén Mua vi pham Hop Pdng va duoce xi ly theo Diéu
11.1.2 Hop Pong.

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua dugc toan quyén str dung Nha O va chiu moi nghia
vy, trach nhiém c6 lién quan dén Nha O (bao gbm nhung khéng gidi han viéc: chiu
cac rui ro vé Nha O; thanh toan Phi Quén Ly, Phi Bdo Tri va moi chi phi, thué, phi,
1€ phi lién quan dén Nha O) ké ca truomg hop Bén Mua chua sit dung Nha O va/hoic
chua ky Bién Ban Ban Giao. Quyén sé& hiru dbi v6i Nha O duge chuyén giao cho
Bén Mua tir thoi diém Bén Mua thanh toan dit Gia Ban va da nhén ban giao Nha &
ho#ic dugc xem 13 d4 nhan ban giao Nha O.
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5.8,

8.7

5.8.

Bén Mua ddng ¥ ring khi Nha O da dép tng diu kién ban giao quy dinh tai Didu
5.1.2 thi c4c khiém khuyét, sai s6t ciia Nha O tai thoi diém ban giao khong dugc coi
14 Iy do chinh déng dé Bén Mua c6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha O theo théa
thuan tai Hop Béng va/hodc moi sai sot, khuyét diém ctia Nha O sau khi da duogc
Bén Mua nhan ban giao ciing khong phai 1a ly do chinh ding dé Bén Mua tra lai
Nha O hoic yéu cdu Bén Ban bdi thuong thiét hai, phi tén lién quan. Khi d6, Bén
Bén c6 nghia vu stra chita cac hu héng, khiém khuyét dbi voi Nha O theo quy dinh
v& bao hanh Nha O theo Hop Ddng va théa thun khac gitra Hai Bén (néu c6).

Vio Ngay An Dinh Ban Giao ma Bén Mua khéng dép tmg didu kién nhan Nha O
theo Diéu 5.1.1 Hop Pdng thi xem nhu Bén Mua da vi pham Hop DPdng va Bén Ban
c6 quyén cho phép Bén Mua khic phuc vi pham hogic khong cho phép Bén Mua
khic phuc vi pham dé xtt 1y theo quy dinh tai Didu 11.1.2 Hop Pdng. Trudng hop
Bén Mua vi pham va dugc Bén Ban cho phép khdc phuc, Bén Mua da chi dong tu
khic phyc dé dap g du diéu kién duge nhan ban giao Nha O va/hodc Hai Bén
khong c6 tranh chip, khiéu nai hogc bit ky yéu cau, kién nghi nao lién quan dén
viée thue hién Hop Pong thi Hai Bén mic nhién thira nhan Nha O da duogc ban giao
cho Bén Mua theo hién trang thuc té vao Ngay An Pinh Ban Giao (khong phu thude
vao viéc Bén Mua ¢6 ky Bién Ban Ban Giao hay khong).

Truong hgp dién tich khuodn vién quyén sir dung dét va/hoic dién tich san theo quy
dinh tai Phu luc sb 01 c6 chénh léch (ting/gidm) so v6i dién tich thyuc t& duge do
dac tai thoi diém giao Nha O, Hai Bén dong ¥ xtt Iy nhu sau:

5.8.1. Néu dién tich khuon vién quyén str dung dét va dién tich san chénh léch trong
pham vi (+ 2%) thi khong dleu chinh Giad Bén;

5.8.2. Néu dién tich khudn vién quyén str dung dit va/hodc dién tich san chénh léch
vuot qua pham vi (+ 2%) thi Gia Ban dugc diéu chinh dua trén ty 1é phin
tram (%) chénh 1éch, cu thé nhu sau:

Gid tri chénh léch thanh toan/gtam triv = [ti Ié phan tram (%) chénh léch
cua dién tich khudn vién quyén st dung dat (x) voi gid tri quyén sit dung dat
quy dinh tai Phu luc s6 02] + [ti ¢ phdn tram (%) chénh léch dién tich san
(x) v&i gid tri xdy dung quy dinh tai Phu luc s6 02].

Gi4 tri ndy duoc tinh chua bao gbém thué GTGT. Thué GTGT s& dugc diéu
chinh twong tng voi vige diéu chinh Gi4 Ban theo quy dinh phép lut thué
tai thoi diém didu chinh Gia Ban.

PIEU 6. BAO HANH NHA O

6.1

6.2.

Bén Ban ¢6 trach nhiém bao hanh Nha G theo thoéa thuan trong Hop Pdng va quy
dinh phap luat v& nha &, phap lut khac c6 lién quan va cac quy dinh sira ddi, bd
sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Béan phai thong béo va cung cip cho Bén
Mua 01 (mdt) ban sao Bién ban nghi¢m thu dua cong trinh Nha O vao sir dung theo
quy dinh ctia phap lut xdy dung dé Hai Bén x4c dinh thoi diém bao hanh Nha O.
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6.3;

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

Noi dung bao hanh Nha O bao gdm: stra chita, khic phuc cac hu héng vé két ciu
chinh ctia Nha O (khung, dam, cot, tran, san, mai, teong, san thuong, cau thang bo,
cac phan &p, lat, trat), cac thiét bi gin lién v6i Nha O nhu duong day cép dién sinh
hoat, cdp dién chiéu sang, hé théng cAp nudc sinh hoat, hé théng thoat nude thai,
khic phuc cdc truong hgp nghiéng, lan, nit, sut Nha 0. Pbi véi cac thiét bi khac
gén v6i Nha O thi Bén Bén thyc hién bao hanh cdc thiét bi gén lidn véi phin thé
theo quy dinh ctia nha san xuit hogic nha phan phéi. Pham vi hang muc, thiét bi Bén
Bén thue hién bao hanh cho Nha O phai thugc pham vi cong viéc ma Bén Ban di
thi cong xdy dung theo md ta thudc phan thd ctia Nha O, khong bao gbm tét ca cac
danh muc trong [Danh s4ch vat tu, thiét bi cung cip cho Nha O] néu tai Phu luc s6
01.

Bén Ban ¢ trach nhiém bao hanh Nha O bing céch sira chita cc didm bi khuyét tat
hoic thay thé cac trang thiét bi ciing loai ¢6 chét lugng twong duong hodc t&t hon.
Vi¢c bao hanh chi do Bén Ban hodc Bén dugc Bén Bén ty quyén, chi dinh thuc
hién. Bén Béan khong c6 trach nhiém hoan tra chi phi bdo hanh trong truong hop
Bén Mua trr ¥ hodic nho ngudi khac khic phuc, stra chita, trir truong hop Bén Ban
vi pham nghia vu bao hanh dan dén Bén Mua phai tu thire hién bao hanh.

Bén Mua phai kip thoi théng bdo bang vin ban cho Bén Ban khi Nha G ¢6 cdc hu
héng thude dién duge bao hanh va nd luc thuc hién moi bién phap cin thiét dé han
ché céc thiét hai do hu hong ghy ra. Trong thoi han 07 (bay)ngay, ké tir ngdy nhan
duoc thong béo cia Bén Mua, Bén Ban c¢6 trich nhiém thuc hién bao hanh céc hu
hong theo ding théa thudn va theo quy dinh clia phép luit. Bén Mua phai tao didu
kién, cho phép tiép can, ra vao Nha O, thiét bi va cac khu vuc lan cin dé Bén Ban
thue hién bao hanh Nha O. Néu Bén Ban chiam thuc hién viéc bao hanh ma gdy thiét
hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai
thuc té xay ra.

Viéc bao hanh Nha G dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 1.5.4 Phu luc s6 01.
Bén Ban khong c6 nghia vu bdo hanh trong cac trudng hop sau:

6.7.1. Hu hong do 161 cia Bén Mua hodc ctia bit ky ngudi sir dung hodc cia bén
thir ba ndo khac gy ra;

6.7.2. Hu héng do Su Kién Bat Kha Khang;

6.7.3. Hu hong 14 hdu qua ctia hao mon ty nhién;

6.7.4. Céc thay doi, hu hong, xudng cip do Bén Mua da khong thyc hién viéc béo
tri, bao dudng, hoan thién, bao vé cin thiét cho Nha O:;

6.7.5. Hu hong ph::fm xdy dung, hoan thién, thiét bi gén lién v6i Nha O do Bén Mua
tu thi cong, lép dat;

6.7.6. Hét thoi han bao hanh;

6.7.7. Khéng thudc pham vi bao hanh néu tai Pidu 6.3, hodc Bén Mua khéng thuc
hién diing nghia vu ctia minh trong cdng tac bao hanh néu tai Piéu 6.5, hoic
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6.8.

Bén Mua, ngudi sir dung Nha O khong tuén thi quy dinh st dung Nha 0,
diéu kién bao hanh theo hudéng din cua Bén Ban, nha san Xuét.
Bén Mua tu thuc hién bao tri, sita chita Nha 0 béng chi phi cia minh dbi v6i cac
truong hop ma Bén Ban khong cé nghia vu bao hanh.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

e

7.2.

1.3

Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chip Nha O cho td chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge cap Gidy Chung Nhan thi Bén Mua
phai thong béo trudc bang vin ban dé Bén Béan ciing Bén Mua 1am céc thu tuc can
thiét theo quy dinh ciia td chuc tin dung. Dé tranh hiéu nham, tht tuc cén thiét theo
quy dinh ctia to chirc tin dung phai dam bao tuén thu quy dinh phap luat va dam béo
quyén loi ctia Bén Bén theo quy dinh Hop Pdng nay, trudng hop t6 chire tin dung
yéu cau Bén Ban ky két cac vin ban, cam két v& hd tro xtr 1y tai san thé chdp nhung
nguyén tic Xt 1y tai san thé chap khong duge 1am rd va/hoic khong dam bao quyén
loi cia Bén Bén theo Hop Pdong nay thi Bén Bén c6 quyén tir chdi ky két cac vin
ban/cam két thoa thudn nay.

Trong truong hop Bén Mua chua nhén ban giao Nha O tir Bén Ban cho Bén Mua
hoic Bén Ban chua nop hd so cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua (trlr truong hop
phép luét c6 quy dinh khac) ma Bén Mua c6 nhu ciu chuyén nhugng Hop Dong cho
bén thir ba thi cac bén phai thuc hi¢n ding céc thi tuc chuyén nhuong Hop Dong
theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bit dong san, Bén Mua va bén nhan
chuyén nhuong phai thuc hién, tuén tha ddy du cac quy dinh tai Diéu 7 nay va quy
trinh chuyén nhuong do Bén Ban quy dinh tai ting thoi diém (néu c6) phit hop quy
dinh phap luat. Bén Ban khong thu thém bét ky mét khoan kinh phi chuyén nhuong
Hop Pong ndo khi 1am thi tuc xac nhén viée chuyén nhuong Hop Pong cho Bén
Mua.

Hai Bén théng nhét ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Ddng cho bén thir

ba khi dap ing day du cac didu kién sau day:

7.3.1. Bén Mua d4 thanh todn cho Bén Ban cac khoan dén han theo quy dinh Hop
Dong (ké ¢4 cac khoan i cham thanh toan, phat vi pham, bdi thuong thiét
hai, phi, 1€ phi,...).

7.3.2. Hop Dong, Nha O khéng bi phong tda/ngin chin/cidm giao dich béi quyét
dinh ctia co quan Nha nudc co thAm quyén; hoic khong cé bét ky tranh chép,
khiéu nai nao dang dugc co quan c6 thim quyén thong bao, thu 1y, giai quyét
theo quy dinh ctia phap ludt; hodc c6 tranh chép vé& Hop Dong, Nha O nhung
da duoc co quan c6 tham quyén giai quyét biang ban 4n, quyét dinh, phan
quyét da c6 hiéu luc phap luat.

7.3.3. Hop Dong, Nha O khong thudc dién bi ké bién, thé chép @€ bao dam cho viée
thue hién nghia vu theo quy dinh ctia phap ludt, trir truong hgp duoc bén
nhén thé chap ddng y.
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7.4.

3.

7.6.

Tk

7.3.4. Bén nhén chuyén nhuong Hop Ddng phai ¢6 du didu kién mua Nha O va
ning luc ky két, thuc hién Hop Pdng theo quy dinh cta phap luat tai thoi
diém chuyén nhuong Hop Ddng.

Trudc khi cong chimg chuyén nhuong Hop DPong, Bén Mua lién hé Bén Ban dé thuc
hién quy trinh chuyén nhugng Hop Ddng. Theo d6, Bén Mua gtri cho Bén Ban don
d& nghi chuyén nhuong Hop Pdng cung tai liéu lién quan theo miu do Bén Bén ban
hanh phit hop quy dinh phap ludt, kém theo bin sao y ¢ chimg thuc gidy to ching
thue c4 nhan va ho khau ciia Bén nhan chuyén nhugng néu bén nhan chuyén nhuong
1a ¢4 nhén; hodc Bén sao y c¢6 chimg thuc Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
hodc gidy to khic c6 gid tri twong duong néu bén nhén chuyén nhuong 14 t6 chirc
(hodc céc gidy to khac theo quy dinh phap luat tai tirng thdi diém). Bén Béan chip
thuan/ban hanh vin ban xac nhén cic ndi dung thude vé trach nhiém xac nhédn/cung
cip clia Bén Ban theo quy dinh phap luit dé Bén Mua thyc hién thu tuc chuyén
nhuong v6i didu kién Bén Mua phai dap tmg cac didu kién chuyén nhwong Hop
Dong quy dinh tai Diéu 7.3 trén day.

Sau khi c¢6 ¥ kién van ban xac nhan ciia Bén Ban, Bén Mua va bén nhén chuyén
nhugng thyc hién céng chitng Hop dong/vin ban chuyén nhugng Hop Pong (trudng
hop Bén Mua la doanh nghi€p c6 chirc nang kinh doanh bt dong san thi ¢6 thé cong
chimg theo thda thuan), ké khai, nop thué, phi va 18 phi lién quan dén viéc chuyén
nhugng Hop Pong theo quy dinh phép ludt vé thué, va cung cép cho Bén Ban diy
dti hd so chuyén nhuong Hop Pdng theo quy dinh cia phdp lut va huéng din cla
Bén Bin tai thoi diém chuyén nhuong.

Trong vong 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so chuyén nhuong Hop
Déng, Bén Béan c6 trich nhiém xac nhén vao Hop ddng/vin ban chuyén nhuong
Hop Déng va ban giao cho bén nhan chuyén nhwgng 02 (hai) ban chinh Hop
dong/vin ban chuyén nhuwong Hop Ddng da xac nhan cung cdc tai liu con lai trong
hd so chuyén nhuong Hop Bf‘mg di nhin. Bén Mua ty chiu trach nhiém ban giao
cho bén nhan chuyén nhwong céc tai lidu khac lién quan dén viéc mua ban, xdy dung
Nha 0, néu cé.
Bén nhén chuyén nhuong Hop Pdng dugce hudng céc quyén, quyén loi va phai thyc
hién cac nghia vy, trach nhiém ctia Bén Mua quy dinh tai Hop Pdng (ké ca céc phu
luc, cam két, thoa thudn khac phét sinh tir vi/hodc c6 lién quan dén Hop Pong da
dugc Bén Mua ky két, xac 1ap trude khi ky Hop ddng/van ban chuyén nhuong Hop
Dong) ké tir thoi diém Bén Ban xac nhan vao Hop dong/vin ban chuyén nhuong
Hop Pong. Bé lam r5, Bén Ban khong c6 trach nhiém:
(1) Tra lai cho Bén Mua hoic bén nhan chuyén nhuong Hop Déng bt ky sb tidn
n&o da dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pong;
(i)  Giai quyét, tham gia, hd tro giai quyét céc tranh chip, khiéu nai, yéu ciu vé
théa thufin, x4c 14p giao dich chuyén nhuong Hop Ddng gitra Bén Mua va
bén nhan chuyén nhuong (cic vin d& nim ngodi nghia vu xé4c nhan chuyén
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nhuong Hop Pong cia Bén Bén theo quy dinh phap lut) nhu: viée thanh
toan gia tri chuyén nhuong, thué phi, 1¢ phi, chi phi va cac vén dé lién quan
trong giao dich chuyén nhugng Hop Pdng. Cac van dé nay nim ngoai su
ching kién va trach nhiém cta Bén Ban, Bén Mua va bén nhan chuyén
nhugng tu chiu trach nhiém va tu giai quyét.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG, SG HUU RIENG,
QUAN LY VAN HANH DU AN

8.1.
8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.2.

8.3.

Phén s& hitu chung va s& hitu riéng:

Bén Mua dugc quyén sir dung riéng dbi voi dién tich dét gin 1ién v6i nha & va c6
quyén s& hitu riéng ddi véi nha & da mua c6 cac thong tin tai Phy luc 01 [Thong Tin
Nha O].

Bén Béan duoc quyén quéan 1y, sir dung riéng dbi v6i dién tich dat va quyén sé hitu
riéng d6i v6i cic nha, phan dién tich, cong trinh x4y dung trong Dy An ma theo hd
so quy hoach, thiét ké va cac giéy tor phéap 1y ctia Dy An duge phé duyét xac dinh
cac phén dién tich, hang muc cong trinh xay dung dé quan ly, kinh doanh hoic dugc
gitr lai khong ban/chua ban.

Céc phan dién tich, nha &, hang myc cong trinh trong Dy An thudc s& hitu chung
ciia cAc chil s& hitu nha &, cong trinh x4y dung khac trong Dy An: Khéng c6.

Cac phe‘“m dién tich, hang muc cong trinh trong Du An thudc s& hitu riéng cia Bén
Ban nhung dugc danh dé sir dung chung: Khéng c6.

Céc phan dién tich dich vy, tién ich cdng cong trong Dy An: 14 cac dién tich sinh
hoat cong déng, khu vuc san choi chung ctiia Du Anva céc hang muc dugc xac dinh
¢6 chire nang st dung, phuc vy cdng cong theo hd so quy hoach, thiét ké ciia Du
An, bao gbm: Khu Vuc Tién fch va Khu Vuc Cong Cong. Bén Mua va cic chu s&
hitu khéc trong Dy An c6 nghia vu tra chi phi dé str dung (dbi véi Khu Vue Tién
fch), va Phi Bao Tri dé bao dudng, bao tri, duy tri hoat dong dbi véi Khu Vuc Cong
Cong trong Du An theo Hop Ddng, Noi Quy.

Quan Iy vin hanh Khu Nha O, Dy An: Bén Mua ddng y viéc quan 1y, van hanh Khu
Nha O, Du An ké tir ngay Nha O trong Du An duoc ban giao dua vao sit dung s&
do Bén Ban thuc hién nhim dam bao Dy An duoc hoat dong lién tuc, dn dinh, an
ninh, viin minh, sach dep trén co s& ¢6 thu Phi Quan Ly theo quy dinh Phu luc sb
02 hodc Noi Quy. Bén Ban dugc toan quyén chi dinh, lva chon Pon Vi Véan Hanh
dé thuc hién hoat dong quan 1y van hanh Khu Nha O, Dy An. Sau khi Ban Quan
Tri/Ban Tu Quan dugc thanh 1ap theo quyét dinh ctia Bén Ban hoic theo quy dinh
phép luét thi céng tdc quan ly van hanh Khu Nha O va mot phan Khu Vue Céong
Cong thudc khudn vién Khu Nha O (khong thudc hang muc phai ban giao cho Nha
Nudc theo phé duyét Du An) s& duge Bén Bén chuyén giao cho Ban Quén Tri/Ban
Tu Quan bang quyét dinh/vin ban chuyén giao; cac khu vuc khéac con lai cua Dy
An, Bén Bén c6 quyén tiép tuc quan Iy vin hanh hogc chuyén giao cho bén thir ba
quén ly vin hanh mét phin hogc toan b theo quyét dinh ctia Bén Ban ho#c Nha
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8.4.

nuée theo phé duyét Dy An. BE lam 16, viée chuyén giao quyén quan Iy van hanh,
bao tri mot phin hogc toan by Khu Vue Cong Cong khong lam anh hudng, mét di
cac quyén clia Bén Bén trong sir dung Khu Ve Cong Cong theo thoa thudn tai Hop
DPédng nay.

Viéc bao tri d6i véi ha tang, Khu Vuc Cong Cong va céc thiét bi, mdy moc cung
cAp céc dich vu cdng cong dung chung ciia Du An do Bén Béan thuc hién. Bén Ban
c6 trach nhiém quan Iy qu§ Phi Béo Tri va thuc hién chi tién bao tri phit hop véi
hoat dong bao tri céc hang muc néu tai Piéu nay va Phu luc s& 02. Sau khi Ban
Quan Tri/Ban Ty Quan thanh 14p va tiép nhén viéc quan ly van hanh Dy An (hodc
mot phan Du An ¢6 Nha O), néu c6, Bén Ban c6 trach nhiém ban giao sb tién con
lai ctia quy Phi Bao Tri trong g véi phan dién tich Khu Vuc Cong Cong ban giao
cho Ban Quéan Tri/Ban Ty Quan, sau khi khau trir cac khoan chi phi bao tri d duge
Bén Ban thyc hién cong tac bao tri Khu Vuc Céng Cong.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

9.1.
911

9.1.2.
9.1.3.

9.14.

9.1.5.

9.1L.6.
9.1.7.

9.1.9.

Quyén ciia Bén Ban

Yéu ciu Bén Mua thanh toan du Gid Ban va céac khoan thude nghia vu thanh toan
clia Bén Mua theo thoi han va phuong thiic théa thuén tai Hop Pong;

Yéu ciu Bén Mua nhan Nha O theo thdi han dé théa thuan tai Hop Dong;

Pugc quyén tir chéi ban giao Nha O hodic ban chinh Gidy Ching Nhan cho dén khi
Bén Mua hoan tét cdc nghia vu thanh toan dén han (cing tién 131 chdm thanh todn,
tién phat vi pham, tién bdi thuong thiét hai, néu c¢6) theo Hop Ddng;

Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung Nha O c6 gié tri chét lugng
twong duong theo quy dinh ctia phép luat v& x4y dung;

Yéu cidu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng hoidc boi thuong thi€t hai khi vi
pham céc thoa thuén thudc dién phai ndp phat hogc phai boi thudng trong Hop Dong
ndy hogc theo quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thim quyén;

Don phuong chim dit Hop Ddng theo thoa thudn tai Hop Ddng;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham, bdi thudng thiét hai hodc stra chita, khic phuc
cac hu hong trong Dy An do 16i ctia Bén Mua hodic ngudi ¢6 lién quan ctia Bén Mua
gdy ra;

. Y€u ciu Bén Mua hoan tét cic thu tuc can thiét va ndp cac khoan thué, phi, 1€ phi

theo yéu cdu ciia Bén Béan dé cdp Gidy Chung Nhén theo quy dinh cta phép ludt;
Puoc mién trir trach nhiém déi véi céce tranh chép, khiéu kién ctia bén tht ba bét ky
ddi v6i céc hanh vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thuc hién Hop
Béng cling nhu lién quan dén viéc Bén Mua sir dung va dinh doat Nha O;

9.1.10.Tam ngimg viéc thue hién bat ky nghia vu nao ciia minh dbi véi Bén Mua ma khong

phai chiu bét ¢t trach nhiém nao, bao gdm nhung khéng gi6i han viéc ngirng thyc
hién thi tuc xin cép Giéy Chiing Nhén, nglrng cung cép céc dich vu dién, nude, dich
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vu quan ly van hanh, 4p dung cic bién phap ngéan chdn giao dich dbi véi Hop Péng,
Nha O, ngin chin Bén Mua, don vi thi cdng, vén chuyén vat tu tiép can Nha O hodc
cac dich vu tién ich cia Du An trong trudng hop Bén Mua vi pham bét ky nghia vu,
trach nhiém dugc quy dinh tai Hop Pong ma khong khic phuc triét dé theo thong
bao cta Bén Ban;

9.1.11.Yéu ciu Bén Mua thuc hién ding céc nghia vu, trach nhiém khac dugc thoa thuin
tai Hop DPong;

9.1.12.Pugc quyén str dung chung ddi véi Khu Vue Cong Cong va cho phép/moi bén thir
ba vao Khu Tién Ich Chung, Khu Vyc Cong Cong va Dy An (trlr phan s& hitu riéng
ctia Bén Mua) dé tham quan, gi6i thiéu, quang ba hinh anh du lich, vdn héa,... cia
Du An ma khdng cin phai thong béo hay duge su chép thuan ctia Bén Mua; dugce
quyén treo bién hiéu, bién quang cdo ctia Bén Ban hodc bang céch khac thé hién
thong tin Bén Ban tai Khu Nha O, Du An phit hop véi quy dinh ctia phap luat;

9.1.13.Pugc truc tiép hoic hop tac voi bén thu ba dé khai thac Khu Vue Tién fch va quyét
dinh déi tuong dugce st dung dich vy tai Khu Vue Tién fch phit hop quy dinh phap
luat ma khong cén théng bao hay dugce su chép thuan ctia Bén Mua;

9.1.14.Puge quyén ban giao cho td chire tin dung Gidy Chiing Nhan trong truong hop Bén
Mua ¢ vay cia tai to chirc tin dung va chua giai chip tai thoi diém Bén Bén théng
b&o ban giao Gidy Chiing Nhan ma khong can phai ¢6 su chip thuin ciia Bén Mua;

9.1.15.C6 quyén st dung bét ky quyén ndo cia minh theo Hop Pdng nay nhu mot bién
phédp bao dam cho bén thir ba ma khong can phai ¢6 sy dong ¥ cia Bén Mua, vao
bt ky thoi didm ndo truée khi ban giao Nha O cho Bén Mua, véi diéu kién bién
phéap bao dam do6 khong 4nh hudng bét lgi dén quyén va lgi ich ctia Bén Mua theo
Hop Bdong va Bén Bén cam két bén nhén bao dam cua minh ky tit ca cic vin ban
do Bén Ban yéu ciu nhim thuc hién duge viéc mua ban Nha O theo Hop Ddng nay;

9.1.16.Dugc chuyén giao quyén thu ng ctia minh theo Hop Déng cho bén thir ba bang céc
hinh thitc hop phap ma khéng cin ¢ sy ddng v ctia Bén Mua;

9.1.17.Céc quyén khac theo thda thuan tai Hop Dong va quy dinh ctia phap lut.

9.2. Nghia vu ciia Bén Ban

9.2.1. Cung cp cho Bén Mua céc thong tin chinh xac v& quy hoach chi tiét Dy An, quy
hoach va thiét ké Nha O da duoc phé duyét;

9.2.2. Xay dyng Nha O va cac cdng trinh ha tAng theo diing quy hoach, ndi dung hd so Du
An va tién @6 da duge phé duyét, ddm béo khi ban giao thi Bén Mua c6 thé str dung
va sinh hoat binh thudng theo nhu théa thuén tai Hop Pong;

9.2.3. Dam bao chit lugng xay dung, kién trac k¥ thuat va m§ thuat Nha O phi hop céc
quy chuén, tiéu chuén x4y dyung hién hanh ciing nhu néi dung tai Hop Pdng.

9.2.4. Bao quan Nha O trong thdi gian chua ban giao cho Bén Mua; thyc hién béo hanh
nha & theo quy dinh tai ciia Hop Ddng nay va theo quy dinh ctia phép luat;

9.2.5. Ban giao Nha O va céc gidy to phdp 1y lién quan cho Bén Mua theo dung thoi han
thoa thuan tai Hop Dong;
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9.2.6.

9.2.7.

9.2.8.

9.2.9.

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong, str dung dich vy vé6i nha cung cép
dién, nuéc, vién thong, truyén hinh cép, ....trong trudng hgp nha cung cdp truc tiép
ky hop ddng dich vu véi Bén Mua; hodc hd tro lam don vi trung gian ky hop dong
st dung dich vu véi nha cung cip va thuc hién cong tac cung cép lai cac dich vy
ndy cho Bén Mua trong trudng hop nha cung cip chua/khdng ky hop ddng dich vu
vai Bén Mua;

Nop tién str dung dat, cac khoan thué, phi, 1€ phi phét sinh tir viéc ban Nha O theo
quy dinh cua phap ludt Bén Ban phai thanh toan;

Lam thi tuc dé co quan nha nude cé thim quyén cép Gidy Ching Nhan cho Bén
Mua. Trong truong hop ndy, Bén Bén s& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viée
ndp céc gidy to lién quan d& Bén Ban lam thu tuc dé nghi c¢ip Gidy Chirng Nhén cho
Bén Mua. Dé 1am rd, Bén Ban c6 nghia vu 1am tha tuc ndp ho so @& nghi cip Gidy
Chung Nhén cho Bén Mua, thdi gian co quan chire nang tiép nhén, giai quyét hd so
phu thudc vao s xem xét, giai quyét clia co quan chire nang va ndm ngoai tim kiém
soat, tdc dong ctia Bén Ban;

Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngdy, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ctia Bén Ban
ma Bén Mua khong nop ddy du cac gifly to theo théng béo thi coi nhu Bén Mua tur
nguyén di lam thu tuc cdp Gidy Ching Nhan. Khi Bén Mua tyr nguyén lam thu tuc
d& nghi cép Gidy Chtmg Nhén thi Bén Bén phai hd tro va cung cip ddy di hd so
phap ly v& Nha O da bén cho Bén Mua véi didu kién Bén Mua di hoan tat nghia vu
thanh toan theo quy dinh tai Piéu 10.2.11 Hop Png;

Hb tro Bén Mua thyuc hién thi tuc thé chip Nha O tai cac td chitc tin dung theo yéu
cdu ciia Bén Mua. P& 1am r5, Bén Bén khong chiu trach nhi¢ém trong trudng hop
Bén Mua khong dép ting duge cac diéu kién cép tin dyng theo yéu ciu ctia t§ chuc
tin dung;

9.2.10.N9p phat vi pham Hop Pdng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac

9.2.11.
PIEU
10.1.

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop Pong nay hoic theo

quyét dinh cua co quan nha nude c6 thim quyén;

Céc nghia vu khic theo thoa thuén tai Hop Béng va quy dinh ciia phap luét.

10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
Quyén ciia Bén Mua
Nhén ban giao Nha O c6 chit lwong véi céc thiét bi, vat lidu néu tai [Danh sach
vat tu, thiét bi cung cép cho Nha (3] theo Phu luc s& 01 va hd so lién quan theo
dting théa thuan trong Hop Pdng;
Duogc sir dung khu vue dd xe ctia Dy An dé xe 6 t6/xe may (néu c6) nhung phai
tra phi st dung cho don vi cung cép dich vu (néu c6);
Yéu cdu Bén Ban lam thii tuc dé nghij cip Gidy Chirng Nhan theo quy dinh tai Hop
Béng, trir trwong hop Bén Mua tu 1am thu tuc theo thoa thuén tai Piéu 9.2.8 va
Piéu 10.2.11 Hop Ddng;
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10.1.4.

107,

10.1.6.

yigg

10.1.8.

10.1.9.

Toan quyén sé hiru, sit dung va thue hién cac giao dich d6i v6i Nha O theo quy
dinh ctia phap luét tr thoi diém thanh toan du Gia Ban; duogc stt dung cdc dich vu
ha ting do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau
khi nhén ban giao Nha O theo quy dinh vé st dung céc dich vy ha ting ctia doanh
nghiép cung cép dich vy;

Nhan Gidy Chiing Nhan theo théng béo ciia Bén Béan véi didu kién da thanh toan
dt 100% Gid Ban va céc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén Nha O theo théa thudn
tai Hop Pong (bao gdm cé céc khoan thanh toan dén han/qua han, cic khoan l4i,
phat, bdi thuong thiét hai,...thudc vé nghia vy, trach nhiém Bén Mua) va quy dinh
ctia phép luét, trir treong hop Bén Mua tu thuc hién thu tue cép Gidy Chting Nhan;

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cédc cong trinh ha tang ky thuat va ha
tAng xa hoi theo dung noi dung, tién d6 Du An da dugc phé duyét;

Tir chdi nhan ban giao Nha O néu Bén Béan khong hoan thanh viéc xdy dyng va
dua vao str dung céc cdng trinh ha tAng phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuong
cia Bén Mua theo dung thoa thuén tai Diéu 4.4; hodc dién tich khuon vién quyén
str dung d4t do dac thuc té chénh léch qua (+10)% (cOng trir mudi phan trém) va
dién tich san do dac thyc té chénh léch qué (:10)% (cong trir mudi phan trdm) so
véi dién tich twong Gng ghi trong Hop Pong. Trong truomg hop nay, Bén Mua
dugc quyén cham dut Hop Dong ma khong bi xem 1a vi pham Hop Dong sau khi
d4 théng béo cho Bén Bén trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngdy An Dinh Ban
Giao. Khi d¢6, Bén Ban hoan tra cho Bén Mua toan bg sb tién ctia Gia Ban d3 nhan
(khéng tinh 14i). Qu4 thoi han ndy ma Bén Ban khong nhén dugc thong bao cua
Bén Mua thi duoc xem 1a Bén Mua chip nhan nhén ban giao Nha O theo thuc té
va Gi4 Ban s& duge diéu chinh theo quy dinh tai Hop Ddng;

Yeéu ciu Bén Ban hd trg thu tuc thé chip Nha O, quyén, quyén lgi ctia minh theo
Hop Dong dé vay vén tai cac to chire tin dung;

Yéu chu Bén Bén bao hanh Nha O theo thoa thudn tai Hop Pdng va quy dinh cia
phéap luat;

10.1.10. C4c quyén khac theo thoa thuén tai Hop Pdng va quy dinh phap luat.

10.2. Nghia vu ciia Bén Mua

10.2.1.

10222,
10.2.3.

Thanh todn cic khoan dén han theo ding théa thuén tai Hop Dong khoéng phu
thudc vao viéc ¢ hodc khong co6 thong bao thanh todn ciia Bén Ban;

Nhan ban giao Nha O, nhan Gidy Chimg Nhén theo thong béo ctia Bén Bén;

K& tir thoi didm ban giao Nha O, Bén Mua chiju trach nhiém dbi véi Nha O (trix
céc trudmg hop thudc trach nhiém bao dam tinh phdp Iy va viéc bao hanh nha ¢
ctiia Bén Ban theo Hop Béng) va tu chiu trach nhiém v& viéc mua, duy tri cac hop
ddng bao hiém cén thiét ddi véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao
hiém trach nhiém dan su pht hop véi quy dinh ctia phap ludt;

Trang 19/44



10.2.4.

10.2.5.

10.2.6.

10.2.7.

10.2.8.

10.2.9.

10.2.10.

10.2.11.

Thanh toan cac khoan thué, phi v 18 phi theo quy dinh cuia phép ludt ma Bén Mua
phéi ndp nhu théa thuan tai Hop Dong;

Thanh todn cdc khodn chi phi dich vu nhu: dién, nuée, Phi Quan Ly, truyén hinh
cép, truyén hinh v8 tinh, théng tin lién lac... va céc khoén thué, phi khac phat sinh
do nhu ciu st dung ctia Bén Mua cho don vi cung cip dich vu trong trudng hop
nha cung cép truc tiép ky hop dong dich vu véi Bén Mua; hodc thanh toén cho
Bén Ban (hodc Don Vi Vin Hanh dugc Bén Ban chi dinh) theo théng bao ctia Bén
Ban trong trudng hop don vi cung cép dich vu chua/khéng ky hop ddng dich vu
v6i Bén Mua. Trong truong hop Bén Mua thanh toan phi cho Bén Ban, Don Vi
Vén Hanh thi cic Bén khong phai ky thém ching tir, giao dich nado lién quan; va
Bén Mua bang quy dinh nay cam két, thira nhan rang: Bén Ban, Pon Vi Véan Hanh
lam don vi trung gian cung cép dich vu theo hinh thttc thu hd/chi hd, thu chi ba
trir ddi voi cac dich vu nay; dong thoi, Bén Ban, Pon Vi Van Hanh ¢6 quyén
ngung cung cép dién, nuéce, dich vy tién ich lién quan khi Bén Mua khéng thanh
toan phi phat sinh theo thong bao ciia Bén Béan, Pon Vi Véan Hanh.

St dyng Nha O dung muc dich @ & theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo théa
thudn tai Hop Pdng; thuc hién céc quy dinh cia phap luat trong viéc phong chay,
chita chdy, bao dam vé sinh, mdi trudng, an ninh, trt ty an toan xa hoi;

Nop phat vi pham Hop Pdng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc
thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop
Déng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén;

Tuén thi cac Noi Quy, Quy Ché Thi Cong, cic quy dinh lién quan dén quan ly, sir
dung Nha O do Pon Vi Van Hanh, co quan ¢6 thim quyén ban hanh (néu c6).
Truong hop vi pham, Bén Mua chiu moi trach nhiém lién quan, bao gdm nhung
khong gidi han viéc xir Iy vi pham clia co quan nha nude, viée co quan chire ning
tir chdi cép Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua, viée chiu phat vi pham v bdi thuong
cho Bén Ban va cic ca nhan, t6 chirc 6 lién quan do vi pham cta Bén Mua hoc
c4 nhan, t6 chirc duoc Bén Mua cho phép ra vao, st dung Nha O géy ra;

Tao diéu kién thuén lgi, hd trg cho Bén Ban, Pon Vi Van Hanh trong viée quan
Iy vin hanh Khu Nha G, Dy An va bdo tri sira, bao tri Khu Vuc Cong Cong;

HO trg va tao diéu kién dé Bén Ban, don vi, c4 nhan lién quan thuc hién viéc kiém
tra, bao hanh, bao tri Nha G va trong trudng hop can thiét phai kiém tra, bao hanh,
bao tri ha t?mg k¥ thuét Dy An dwgc chon 14p hodc nim trong khudn vién dét xay
dung Nha O sau khi Bén Bén da thong bao cho Bén Mua. Trudng hop khin cép,
Bén Ban dugc thyc hién ngay céc bién phap can thiét dé dam bao an toan Nha 0,
ha ting Du An nhung phai dam bao han ché gdy thiét hai cho Bén Mua. Bén Mua
chiu trach nhiém ddi v6i céc thiét hai do viéc Bén Mua khong hd tro Bén Béan thuc
hién bao hanh, béo tri theo Diéu nay;

Cung cép céc gidy t&, tam tng cac khoan thué, phi, 1¢ phi va thyc hién céc hanh
vi theo quy dinh ctia phép luét va thong bao ciia Bén Ban dé Bén Ban thuc hién
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thi tuc d& nghi cip Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua, trir truong hop Bén Mua ¢6
van ban dé nghi tw thuc hién hodic dugc xem 1a ty thuc hién thi tyc ndy theo quy
dinh tai Didu 9.2.8 Hop Dong. Bang Hop Ddng nay Bén Mua tiy quyén khong hiy
ngang cho Bén Bén thyc hién tht tuc va nhan ban chinh Gidy Chirng Nhan.
Truong hgp Bén Mua tu thuc hién hodc duge xem la ty thyc hién thi tuc nay thi
Bén Mua phéi thanh toan di 100% Gid Ban va cac nghia vu tai chinh dén han theo
thoa thuan tai Hop Pong trong vong 05 (ndm)ngay ké tir ngay hét thoi han cung
cAp ho so theo thong bao ctia Bén Bén, hodc ké tir ngdy Bén Mua giri viin ban dé
nghi tuy lam tha tuc cap Gidy Chimg Nhan, tiy truong hgp nao dén sém hon;

10.2.12. Bao tri, cai tao, stra chita, pha d&, xdy dung lai Nha O theo quy dinh Noi Quy,
Quy Ché Thi Céong, quy dinh phdp lut va khong dugc lam anh hudng hodc gy
thiét hai dén lgi ich ciia Nha nude, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phédp
cta tb chire, ho gia dinh, cé nhan khéc;

10.2.13. Tu chiu trach nhiém déi véi cac tranh chip, khiéu kién clia bén thir ba bat ky phat
sinh tir cdc hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thuc hién Hop
Dong ndy ciing nhu trong qua trinh Bén Mua st dung va dinh doat Nha O. Truomg
hop tranh chap, khidu kién nay lam thiét hai dén quyén loi hop phap ciia Bén Ban,
Bén Mua lién d6i v6i bén thi ba dé bdi thuong thiét hai thuc té phat sinh cho Bén
Ban;

10.2.14. Khong duge can thiép vao viée kinh doanh, sir dung, dinh doat hodc chuyén giao
d5i voi phan s& quan ly, st dung, hitu riéng ctia Bén Ban va Khu Ve Tién fch.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG
11.1. Trach nhiém ciia Bén Mua do vi pham Hop Pong

11.1.1.Truong hop Bén Mua chdm thanh todn bét ctr nghia vu ndo va/hoic bét ctr dot thanh
to&n nao qué 07 (bay) ngay ké tir ngay dén han thanh toén, thi Bén Mua phai thanh
to4n cho Bén Ban khoan tién 14i v6i mire 131 sut bang 0,05% (khong phay khong
nam phén traim) cho mdi ngay chim thanh toan tinh trén s6 tién cham thanh todn,
duogce tinh tir ngay dén han thanh toan dén ngay Bén Mua da thanh toan du khoan
tién vi pham thanh toan (bao g0m ca khoén ldi chim thanh toén). Truong hop thoi
gian chdm thanh toan qué 60 (sau muoi) ngay (tinh cong don cac dot), Bén Bén ¢6
quyén (nhung khéng budc ap dung) chim dit Hop Ddng sau khi da théng bdo bang
vin ban cho Bén Mua va ép dung Piéu 11.1.4 dé xtt Iy

11.1.2. Truong hop dén Ngay An Pinh Ban Giao va Nha O dép tng diéu kién ban giao: (i)
ma Bén Mua khong dap tng diéu kién nhén ban giao nhung khong duoc Bén Ban
cho phép khéc phuc vi pham; (ii) hodc Bén Mua tir chbi nhan ban giao ma khong ¢
I do chinh déng dugc Bén Ban chép thuan thi Bén Ban ¢6 quyén (nhung khong bt
budc ap dung) don phuong chim dit Hop Pong sau khi da thong béo bang vin ban
cho Bén Mua va ép dung Didu 11.1.4 dé xir Iy,

11.1.3.Truong hgp Bén Mua vi pham bét ctr nghia vu nao khic ctia Bén Mua theo quy dinh
tai Hop Déng nay vi bét ¢t Iy do gi ma Bén Mua khong khéc phuc vi pham theo
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thdng bao ciia Bén Bén thi Bén Bén ¢6 quyén don phuong chidm dut Hop Dong sau
khi gtti thong bao cho Bén Mua truée it nhit 07 (bay) ngdy. Khi d6, Bén Ban khong
phai bdi thudng bét ct chi phi, thiét hai ndo va ap dung Didu 11.1.4 dé xtr 1y.

11.1.4. Trudng hgp Hop Déng bi cham dirt theo théa thudn tai Diéu 11.1.1 hode Didu 11.1.2
hogc Didu 11.1.3 hogc do Bén Mua don phuong chim dut tréi quy dinh Hop Déng
thi Bén Bén s& hoan tré lai cho Bén Mua phéan con lai ctia Giad Ban ma Bén Ban da
nhén sau khi: (i) Bén Mua da hoan thanh tha tuc thanh Iy Hop Péng; (ii) Bén Bén
dad ban Nha O va nhan duoc khoan thanh toan tuong Ung tir nguoi mua khac; va (iii)
Bén Ban d3 khiu trir céc khoan Bén Mua phai chiu, gém:

a)  Khoan li chim thanh todn nhu quy dinh tai Pidu 11.1.1, néu c6;
b)  Khoén phat tuong tng 20% (hai muoi phan trim) Gi4 Bén.
11.2. Trach nhiém ciia Bén B4an do vi pham Hop Dong

11.2.1.Trudng hop Bén Bén c¢6 16i chdm ban giao Nha G cho Bén Mua theo thoi han quy
dinh tai Hop Pdng qua 30 (ba muoi) ngay k& tur ngay dén han ban giao (tirc 1a ngay
thtr 121 k€ tir ngay cudi ciia thai han ban giao quy dinh tai Muc 1.5.3 Phu luc s6 01)
khi Bén Mua da thyc hién ding quy dinh tai Hop Dong, thi Bén Ban phai thanh toan
cho Bén Mua khoan tién 13i v6i mirc 13i sut bang 0,05% (khong phéy khong nam
phin trim) cho mdi ngay tr& han dbi v6i sb tién Bén Mua di thanh toan (chua bao
gdm thué GTGT) cho Bén Ban déi véi thoi gian cham ban giao Nha O tinh tir ngay
thit 121 ké tir ngdy cudi ctia thi han ban giao quy dinh tai Muc 1.5.3 Phy lyc s6 01.

11.2.2.Trudng hop Bén Bén chim ban giao Nha O qua 180 (mdt trim tdm muoi) ngay ké
tir ngay cudi ctia thoi han ban giao quy dinh tai Muc 1.5.3 Phu luc s 01 (d& lam r3
12 ngay thir 181 cla han ban giao), Bén Mua duogc quyén tiép tuc thuc hién Hop
Ddng véi théa thudn gia han thoi gian ban giao Nha O hodc don phuong chim dut
Hop Pdng ma khong bi xem 1a vi pham Hop Ddng sau khi da théng béo cho Bén
Ban trong vong 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy phat sinh quyén duge don phuong
chim dut Hop Pdng. Qué thoi han ndy ma Bén Bén khong nhén dugc thong bao
clia Bén Mua thi dugc xem 12 Bén Mua chap nh4n nhén ban giao Nha O theo thuc
té, Hai Bén tiép tuc Hop Pdng véi thoi han ban giao Nha O méi do Hai Bén théa
thuén hodc theo thoi han do Bén Ban théng béo. Trong trudng hop nay, Bén Ban tra
14 chim ban giao cho Bén Mua dén ngay An Dinh Ban Giao.
11.2.3.Trudng hop Hop Pong bi chim dit theo théa thuan tai Didu 11.2.2 hodc do Bén
Bén don phuong chdm dut trai quy dinh Hop Pdng, thi Bén Ban sé&:
(i) Hoan tra lai cho B&n Mua khoan tién ctia Gid Ban ma Bén Ban da nhén trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Mua d& hoan tat thii tuc thanh ly Hop
Pong;
(ii) Thanh toén cho Bén Mua khoan tién 1i do cham thuc hién nghia vu theo thoa
thuén tai Didu 11.2.1, néu c6;
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11:3:

11.4.

118,

(iii) Thanh toan cho Bén Mua khoan phat twong tng 20% (hai muoi phan trdm)
Gia Ban.
Thi tuc thanh ly Hop Pong: Hop Pong chim dit, Bén Mua lién hé Bén Ban dé
hoan tit ky hd so thanh 1y, xac nhin céc khoan nhén hoan tra/thanh toan theo quy
dinh néu trén va x4c nhan mién trir c4c trach nhiém cho nhau, cam két bao mat khi
chAm dirt kém v6i viée Bén Bén da nhan lai Nha O (néu trude d6 Nha O da ban giao
cho Bén Mua)
Phwong thirc hoan tra: Gia Ban dugc hoan tra cho Bén Mua theo Piéu 11 nay
khéng bao gdm tién 14i, tién phat vi pham, tién bdi thuong thiét hai ma Bén Mua da
thanh toan theo Hop Pdng, néu c6; trwomg hop Bén Mua chua thanh toan nhung c6
phat sinh trach nhiém phai thanh toan céc khoan nay theo quy dinh tai Hop Pdng
thi Bén Ban s& duoc cin trir sb tién ndy vao phan Gid Ban phai hoan tra trude khi
thuc hién hoan tra cho Bén Mua. Trudng hop Bén Ban chdm hoan tra Gia Ban cho
Bén Mua khi Bén Mua da dap tng diéu kién dugc hoan tra theo quy dinh tai Piéu
11.1.4 va Pidu 11.2.3 Hop Ddng thi Bén Bén bi phat bing 0,02% (khong phdy
khéng hai phan trim) cho mdi ngay tr€ han trén s6 tién phai hoan tra cho Bén Mua.
Bén Ban khong phai thanh toan 13i cham hoan trd theo quy dinh nay néu trong thoi
han 05 (ndm) ngay lam viéc Bén Mua khong dép ung day du diéu kién duoc hoan
tra theo thoa thuan tai Hop Dong nay.

Khi Hop Pdng chdm dut trong moi trudng hop, (i) néu dd nhén ban giao Nha O,
Bén Mua c¢6 trach nhiém ban giao lai Nha O cho Bén Bén theo nguyén trang san co,
sau khi di doi thiét bi, tai san gin lién véi Nha O do Bén Mua lap dit trong vong 03
(ba) ngay ké tir ngdy chim dut; va (ii) Bén Béan c6 toan quyén quan 1y, st dung,
dinh doat Nha O ma khong phai thong bao hodc dugc su ddng y cia Bén Mua (ké
ca truong hop ap dung bién phap cudng ché can thiét dé thu hdi Nha O nhu: ngung
cung cip dién, nuée, dich vu tién ich, bude rdi khoi/di doi tai san ra khoi Nha O, 4p
dung moi bién phap khac dé ngin chin/phong téa khong cho Bén Mua va ngudi ¢6
lién quan Bén Mua tiép c4n Nha O; khi nay khéng dugc xem 1a Bén Ban xdm pham
quyén sé hiru Nha O, quyén cur trd, tai sin khac cia Bén Mua va nguoi ¢6 lién quan
cua Bén Mua).

Trudng hop Bén Mua khong ban giao lai Nha O theo thoi han ndy thi Bén Mua phai
thanh toan cho Bén Ban tién thué Nha O bing 03 (ba) l1dn gid thué nha & theo thi
trudng tai thoi didm phai ban giao Nha O.

Ngoai cac khoan tién 14, tién phat, bdi thuong duge néu rd tai Hop D("ing, Bén co
16i/Bén vi pham khong phai thanh toan cho Bén con lai bét ctr khoan tién 1ai, tién
phat va bdi thuong thiét hai nao (du 1a tryc tiép hay gian tiép) ma Bén con lai phai
chiu, néu co.

PIEU 12. CAM KET CUA HAI BEN

12:1;

Bén Ban cam két:
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12.1.1.Nha O khong thudc di€n da ban/cho thué mua cho ngudi khac, khéng thudc dién bi

cdm ban/cho thué mua theo quy dinh cta phap luat.

12.1.2.Nha O duoc xdy dung theo ding quy hoach, ding thiét ké va cac ban v& duge phé

duyét da cung cép cho Bén Mua, bao dam chét lugng va diung cac vét liéu xay dung
theo thda thuan tai Hop Pdng va thoa thuén khac, néu co.

12.1.3.Bén Béan du diéu kién va thim quyén @& ky két va thuc hién Hop Dong.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Bén Mua cam két:

12.2.1.Bén Mua thudc dbi tuong dugc sé hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cia
phép luat, c6 di thdm quyén va nang lyc dé ky két, thuc hién Hop Pdng va
c4c giao dich phat sinh tir Hop Pdng.

12.2.2.Bén Mua da tim hiéu, xem xét cin trong thdng tin, tinh trang va tAt ca cac
van dé phép ly lién quan dén Nha O, Dy An. Bén Mua da duge Bén Ban cung
cép ddy du cac gidy to, tai lidu va théng tin can thiét lién quan dén Nha O,
Du An va Hop Pdng nay cing tit ca cac phu luc, vin ban chig tir dinh kem
hoic ¢6 lién quan va Bén Mua di doc cén than va hiéu c4c thoa thuén tai Hop
Bf"mg cung tit ca cac phu luc, vdn ban chung tir dinh kem hoéc ¢6 lién quan.
Bén Mua d3 tim hiéu, hiéu rd moi vAn d& ma Bén Mua cho 14 cin thiét dé
kidm tra mure do chinh x4c clia cdc gidy to, tai liéu va thong tin do.

12.2.3.85 tién mua Nha O la hgp phép, khéng co tranh chip vé6i bén thtr ba. Bén
Ban khong phéi chju trach nhiém ddi véi viée tranh chip khoan tién ma Bén
Mua thanh todn cho Bén Bén theo Hop Pdng. Trong trudng hop co tranh
chap v& khoan tién thanh to4n theo Hop Ddng thi Hop Pdng van c6 hidu luc
ddi v6i Hai Bén.

Hai Bén cam két nhitng thong tin lién quan dén mdi Bén ghi trong Hop Pong 1a

chinh x4c. Viée ky két Hop Pong cing tit ca cdc phu luc, vin ban ching tr dinh

kém hodc ¢6 lién quan 12 hoan toan ty nguyén, khong bi lira di hoic ép bude.

Trong tredng hop mot hodc nhidu didu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan
nha nudce ¢6 thim quyén tuyén 1a vo hidu, khéng c6 gia tri phéap 1y hodic khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phap luit thi cic didu, khoan, diém khéc cta
Hop Dong nay vin c6 hidu luc thi hanh dbi v6i Hai Bén. Hai Bén s& thdng nhét sira
ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hoic khdng
thé thi hanh theo quy dinh ctia phap ludt va phi hop véi ¥ chi ctia Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung cac théa thuan trong Hop Pdng nay.

PIEU 13: SU KIEN BAT KHA KHANG

13.1.

13.2.

Hai Bén nhét tri cac truong hop duge xem 1a Sy Kién Bit Kha Khang duge néu chi
tiét tai Diéu 1.2.24 Hop Ddng.

Khi xut hién mdt trong cac truong hop bt kha khéng theo théa thuén tai Piéu 13.1
ndy thi Bén bi tdc dong béi truong hop bat kha khang phai thong béo bing van ban

Trang 24/44



13.3.

hoic thong béo true tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 7 (bay) ngay, ké tir ngay
xay ra truong hop bat kha khang (néu 6 gidy té chitng minh vé Iy do bdt khd khdng
thi bén bi tde déng phdai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi trudong hop
bt kha khang khong thuc hién dugc nghia vu clia minh s& khong bi coi la vi pham
nghia vu theo Hop Ddng va cling khong phai la co s¢ dé Bén con lai ¢6 quyén chim
dit Hop Dong nay, trir trudng hgp quy dinh tai Diéu 14.1.4 Hop Pong.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Ddng clia cic bén s& duge tam dimg trong thoi
gian xay ra su kién bét kha khang. Cac bén sé& tiép tuc thuc hién céc nghia vu cua
minh sau khi su kién bit kha khéng chdm dat, trir truong hop quy dinh tai diém d
Diéu 14.1 ctia Hop Pong nay.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

14.1

14.2

14.3

Céc truong hop chidm dit Hop Dong:

14.1.1.Hai Bén ddng y chidm dat Hop Pdng bang vin ban (thda thuan chdm dut).
Trong truong hop nay, Hai Bén 1ap van ban théa thuén cu thé cac didu kién
va thoi han chdm dit Hop Dong, viéc hoan tra Gia Ban Nha O, hoan tré lai
Nha O s& do hai bén thoa thuén hoic 4p dung Diéu 14.2 ctia Hop Podng nay
cho céc van dé da dugc quy dinh trong do.

14.1.2.Bén Ban don phuong chim dit Hop Pdng do Bén Mua vi pham théa thuén
tai Bieu 11.1 Hop DOng nay;

14.1.3.Bén Mua don phuong chim dat Hop Ddéng do Bén Ban vi pham nghia vu
thoa thuén tai Diéu 11.2 Hop Dong nay;

14.1.4. Trong trudng hop Bén bi tic dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thé
khic phuc dugc dé tlep tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han 90
(chin muwoi) ngay, ké tir ngay xay ra Su Kién Bit Kha Khang va Hai Bén
cling khong co thoa thuin khac thi mot trong Hai Bén ¢6 quyén don phuong
chdm dat Hop Bong nay va viéc chidm dirt Hop Pong nay khong dugc coi
la vi pham Hop Pong. Theo d6, Hai Bén s& ap dung tuong tu cdc quy dinh
tai Ditu 14.1.1 trén day dé xt ly.

Vi€e xtr Iy héu qua do chédm dut Hop Pong theo mdi trudng hop cu thé duoc quy
dinh tai Didu 14.1 trén day duogc xit Iy theo thoa thuén ciia Hai Bén trong Hop DPong
nay (Piéu 14.1 va Piu 11 Hop Pdng va cic diéu khoan khéc, néu co).

Bén B4n da hoan thanh viéc xin cip Glay Ching Nhén va da ban giao cho Bén Mua
Gidy Chtng Nhan (hodc bién nhén dé& nhan Gidy Chirmg Nhan). Trong trudng hop
nay, Bén Ban s€ thong bdo ban giao va Bén Mua c6 nghia vu ky Bién bén, hd so
thanh 1y Hop Pdng theo biéu miu, thi tuc do Bén Ban quy dinh. Truong hop Bén
Mua khong ky Bién ban, hd so thanh ly Hop Dong thi Bén Ban ¢6 quyén lua chon
mdt trong hai phuong thirc xir ly sau: (i) ban giao Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua,
khi d6 Hop Pong nay mic nhién dugc thanh ly ma khong phu thude vao viée Hai
Bén c6 ky Bién ban thanh ly hay khong; hodc (ii) gitr lai Gidy Chimg Nhan cho dén
khi Bén Mua da hoan tAt thu tuc ky Bién ban, hd so thanh 1y. Tuy vdy, Bén Bén s&
tiép tuc thuc hién nghia vu béo hanh theo quy dinh tai Hop Pdong nay (néu van con
thoi han bao hanh); Bén Mua sé tiép tuc thuc hién nghia vu thanh todn Phi Quan
Ly, Phi Bao Tri theo quy dinh tai Hop Dong nay, cac dich vy, tién ich sir dung tai
Nha O va cac khoan chua thanh toan (néu ¢6), thuc hién Noi Quy, Quy Ché Thi
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Cong.

PIEU 15. THONG BAO

15.1. Dia chi dé cc bén nhan thong béo cia bén kia dugc xéac dinh nhu sau:
a) Déi voi Bén Mua: 1a theo dia chi ctia m&i Bén dugc néu tai phan déu ctia Hop Pdng
nay. Truong hop Bén Mua c6 tir 02 nguoi tro 1én thi ap dung Piéu 15.3 duoi day.
b) P6i voi Bén Ban: 1a dia chi Bén Ban b6 tri nhan su phu trach cong tac tu vin, quan
ly, chdm séc khéch hang tai Dy An (c6 thé dugc thay déi theo thong bao ciia Bén
Ban) nhu sau:
- Phong Dich vu Khach hang Cong ty C6 phén Dau tu Trung Nguyén;
- Dién thoai: 0899 355 268;
- Email: dvkh.thanhphocaphe@trungnguyenlegend.com;
- Dia chi: Van phong Céng ty tai Du An, dudng Nguyén Dinh Chiéu, phuong
Buon Ma Thudt, tinh ik Lik.

15.2 Hinh thire théng bdo gitta cic bén: fax, thu, thu dién tir hodc giao tryc tiép tly timg
truong hop. Moi théng bao, yéu ciu, khiéu nai hodc thu tur giao dich ma mét Bén
guri cho Bén con lai theo Hop Pong nay phéi duoc 1ap thanh vin ban va giri dén
Bén con lai theo mot trong cac hinh thitc néu tai diéu nay va giri dén dia chi lién hé
da néu tai Pidu 15.1 ctia Hop Pdng nay.

15.3 Bén nhén thong bao: Truong ho’p Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngu’m tré 1én, moi dan
chiéu dén Bén Mua trong Hop Pdng nay c¢6 nghia 1a dan chiéu dén tirng nguoi cua
Bén Mua. Dé thuén tién, nhitng ngudi thudc Bén Mua tai ddy dong ¥ ty quyén cho
nguoi duge néu tén sau day thudc Bén Mua la ngudi dai dién theo Gy quyén dé nhan
cac thong béo, yéu cau khiéu nai hodc thu tir giao dich v6i Bén Ban lién quan dén
Hop Dong nay:

- Ho va tén: «HQ TEN»

- Dia chi thwong tri: <THUONG _TRU»
- Pia chi lién lac: «LIEN LAC»

- Email: «kEMAIL»

- Dién thoai: «PIEN_THOAI»

15.4 BAt ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Bong
ndy phai dugc 14p thanh vén ban. Hai bén thdng nhét ring, cac thong bdo, y€u cau,
khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, dung t€n nguoi nhén thong
béo, ding hinh thirc thong béo theo théa thuan tai cac Pidu 15.1, 15.2 va 15.3 trén
day va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gii trong truong hgp thu giao tén tay ¢6 ky bién nhan; hoic

b) Vao ngdy ngudi gli nhan duge bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop
giri bang fax; hoidc

c) Vao ngay thir ba, ké tir ngay dong du buu dién trong truong hop gtri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh.

d) Cac thoa thudn khac do cdc bén théa thudn: Trong céc hinh thuc thong béo
néu trén, néu ngay tuong Lrng nhim ngay chi nhat, ngay nghi L&, Tét thi moi
thong béo, yéu cau, thu tlr, giao dich,... s& dugc tinh ngay nhén duoc 1a ngay
lam viée ké tiép.
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15.5

Céc Bén phai thong béo bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia
chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia chi, hinh
thike, tén nguwoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thudn ...) ma Bén ¢6 thay dbi khong
thong béo lai cho Bén kia biét thi Bén giii thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc
bén ¢ thay doi khong nhén duge cac van ban thong bao. Truong hgp mot Bén cd
bing chimg di gt thong bao dén dung dia chi lién hé nhu néu tai Hop Péng nay
cho Bén con lai thi xem nhu Bén d6 da thuc hién hoan tAt nghia vu thong bdo cta
minh;

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

16.1.

16.2.

16.3.

Chi 4p dung cho truong hop Bén Mua c6 tir hai (02) ca nhén tré 1én: Cac nghia vu
va trich nhi¢m ctia Bén Mua duge quy dinh trong Hop Pdng nay 1a nghia vu va
trach nhiém chung lién d6i cia tit ca ca nhan thudce Bén Mua. Bén Ban c¢6 quyén
yéu cau bit k¥ c4 nhan nao thudc Bén Mua thyc hién tat ca cac nghia vu cua Bén
Mua theo Hop Pdng nay (ké ca trudng hop 1a vg hodc chdng khéng truc tiép ky
trén Hop Pdng nay).

Dé thuén tién, cac théng bao hogc thu tir giao dich cua Bén Ban guri cho Bén Mua
lién quan den Hop DPdng nay s& duoc hiéu 1a gii chung cho tit ca c4 nhan thudc
Bén Mua vé dia chi dugc néu tai Hop Dong; Bén Ban khong c¢6 nghia vu phai giri
thong bao dén timg c4 nhin thujc Bén Mua.

Vigc Bén Ban khong ap dung hay tri hoan thyc hién mot bién phap xtr ly ddi voi
mot, mot sé vi pham ciia Bén Mua trong qué trinh thuc hién Hop Péng niy s& khong
duge dién giai va/hodc xem 1a Bén Ban dong y v6i vi pham do, hodc la micn cho
Bén Mua thyc hién nghia vu, hogc tir bo quyén thyc hién xtr Iy cua Bén Ban dbi véi
vi pham d6, va/hodc nghia vu ctia Bén Mua tuong tu tiép theo hay l1am cin ctt dé
tinh thoi hidéu xt ly. Bén Béan dugc quyén bao luu ap dung bién phap xu ly (theo
cho phép trong Hop Déng hodc quy dinh ctia phap lut hién hanh) d6i véi vi pham
d6 bat ky thoi dlem nao trong thoi gian thyce hién Hop Pong.

T4t ca céc quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cua Hai Bén trong Hop
Ddng nay s& 1 quyén, lgi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu rang budc d6i véi
chinh hai Bén d6 va ca (nhitng) ngudi ké nhiém hodc (nhiing) nguoi nhan chuyén
nhugng lai tuong Gng ctia ho. Trong truong hop Bén Mua chét hodc bi Tda an tuyén
b6 1a da chét, hodc giai thé hodc bi Toa an tuyén b 13 pha san (nhiing) nguoi thira
ké hop phap cua Bén Mua duge ké thira bat ky va toan bd quyén va nghia vu cua
Bén Mua theo Hop DPdng nay theo diing céc quy dinh ciia phap lut vé thira ké.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

Tru:ong hop ¢6 tranh chép vé cc nodi dung cia Hop Pdng nay thi hai Bén cling ban
bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truomg hop Hai Bén khong thwong
lugng duoc thi mdt trong Hai Bén ¢6 quyén yéu cau Toa an ¢o thAm quyén giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét Viét Nam.

PIEU 18. THOT PIEM CO HIEU LUC CUA HOP PONG

181

Hop Dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong vong 03 (ba) ngay tinh tir ngay dén
han thanh toan dot 1 theo quy dinh tai Phy luc s06 02 ma Bén Mua khong thanh toan
du dot 1 thi Hop DPdng nay méc nhién chim dit hi¢u luc va ty dong thanh Iy ma
khéng phai ky hd so thanh 1y, Bén Ban c6 quyén khong hoan tra lai cdc khoan tién
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18.2,

18.3

18.4

ma Bén Mua da thanh toén (neu ¢6). Tuy nhién, néu Bén Ban chip thuan cho Bén
Mua tiép tuc thuc hién Hop Dong thi hiéu lyc ctiia Hop Ddng nay duoce khoi phuc
ké tir ngay Bén Béan phat hanh thu thong bao khoi phuc hiéu luc Hop Pong cho Bén
Mua.

Hop Pong nay, dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban c6 gid tri phap 1y nhu nhau, Bén Mua
gilt 01 (mdt) ban, Bén Bén gitt 03 (ba) ban dé luu trir, 1am tha tuc nop thué, 1é phi
va thi tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua.

Keém theo Hop Pdng nay 13 01 ban v thiét ke mit bang Nha O, Phu luc so 01 (kém
theo bang [Danh sich vit tu, thiét bi cung cAp cho Nha O]); Phu luc s6 02 va Noi
Quy, Quy Ché Thi Cong dinh kém theo Hop Pdng nay. Hop DPong nay va tit ca
céc Phu luc ciia Hop ddng nay (néu c6) cdu thanh toan b thda thuin gitra hai Bén
va thay thé moi thoa thudn hodc ghi nhé trude day, du bang 1di n6i bang van ban,
hay bang bat ctr phuong thire ndo khéac gitta Hai Bén lién quan dén ndi dung cuia
Hop Dong nay.

Céc phy lyc dinh kém Hop Pdng nay va cac stra ddi, bd sung theo thoa thuin cia
hai bén 1a ndi dung khéng tach roi Hop Dong ndy va 6 hiéu luc thi hanh déi véi
hai bén.

Trong truong hop cac bén thoéa thudn sia d6i, bd sung, thay thé noi dung ctia Hop
Déng nay va céc Phy luc dinh kém thi phai 1ap bing vin ban c6 chit ky cta ca Hai
Bén. Cc sira d6i, bd sung theo thoa thuén cta céc bén vé ndi dung cta Hop Dong
va cac Phu luc dinh kém Hop Déng nay 1 phan khong tach roi Hop Pdng nay va
c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cdc Bén.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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1L

1.2,

1.3,

Dol

132,

PHU LUC 01: THONG TIN NHA O

Vi tri Nha O: Nha O ¢6 ky hiéu thuong mai s6 «MA_CAN» (viét tit 1a ....) thudc

khu «PHAN_KHU» (ky hiéu theo phé duyét , Khu ) tai Du

4an D6 thi Sinh Théi Van hoa Ca phé Sudi Xanh, tai Bucng Nguyén Dinh Chiéu,

Phuong Tén Loi, Thanh phé Buén Ma Thuot (nay la Phuong Buén Ma Thudt), Tinh

Dak Lik (dia chi sb nha, tén duong co thé thay dbi khi co quan c6 tham quyén cap

s6 nha) véi céc chi tiét k§ thuat va didc diém nhu duge quy dinh tai Piédu nay.

Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén Nha O: Theo cic Quyet dinh s6:

3549/QD-UBND ngay 04/12/2009 cua Uy ban nhén dan Tinh Dik Lak vé viéc phé

duyét quy hoach chi tiét ti 18 1/500 khu vue sudi xanh Thanh phé Buén Ma Thuét,

Tinh ik Lk va cac Quyét dinh sb: 2366/QD-UBND ngay 11/8/2016, 1865/QD-

UBND ngay 14/8/2018 cua Uy ban nhan dan Tinh Dik Lak vé viéc phé duyét diéu

chinh quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500 dy 4n: D6 Thi Sinh Thai Vin Hoa Ca Phé Subi

Xanh tai Thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Pik Lk va cac quyet dinh stra dbi, bd

sung, thay thé cac Quyét dinh trén ddy duge UBND tinh Dik Lik ban hanh sau ngay

ky Hop Péng nay.

Quy md ciia Nha O': Lanha & riéng 1& duoc xay dung trén dién tich quyén st dung

dét nhu dugc md ta tai dudi day:

Théng tin vé Nha O:

- Loai Nha &: «LOAI_NHA_O»

- Muc dich sir dung Nha O: OTD

- Tbng dién tich san Nha O: «SAN» m?, 12 téng dién tich céc san (khong tinh dién
tich san mai) bao gdm céc phan cin ctr theo bén vé so do mit bang Nha O (tinh
do tir mép ngoai cua san hodc tuong bao xung quanh mdi ting, khéng trir dién
tich thong ting ctia 16 mé, cau thang bén trong nha). Dién tich néu trén 12 dién
tich tam tinh va s& duoc xédc dinh chinh x4c khi tién hanh do dac thyuc té theo
Bién Ban Ban Giao.

- Quy md Nha ¢: «QUY_ MO NHA_O»

- Chi tiét Nha & va tiéu chudn ban giao Nha O: Nha O dugc xdy tho, hoan thién

mét ngoai va hoan thién noi thit theo [Danh sach vat tu, thiét bi cung cép cho
Nha O] duge dinh kém dudi Phy Iyc nay.
Hai Bén thong nhét rang, truong hop vi céc ly do khé khan khach quan nhu khan
hiém thiét bi, vt tu, hoic de dap tmng tinh thAm my, tinh ning k¥ thuat cla toan
Du An, Bén Ban dugc quyén thay doi thiét bi, vat tu c6 gié tri tuong duong dé
khic phuc cac khé khin khach quan trong viée xay dung Nha 0.

Pic diém vé Quyén sir dung dét xiy dung Nha O:

- Tbng dién tich dit &: «DIEN_ TiCH» m?, dugc tinh pht bi bao gdm ca twdng
bao phia ngoai (néu c6) (dién tich khuén vién quyen sir dung dat). Trong do:
+ Dién tich s dung riéng la «DIEN_TICH» m?;
+ Dién tich str dung chung (néu c6): 0 m?;
+ Muc dich sit dung dét: Pat & Do thi;
e Nguon goc su dung dat (duge giao, dugc cong nhén hodc thué): Pugc Nha
nudc glao dAt c6 thu tidn sir dung dt.

- Ma nén theo ky hiéu thuong mai: «MA_CAN» (Ma nén theo phé
duyét: )

- Khu: «<PHAN_KHU»
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1.4.

1.5.

1.6.

=7

1.8.

- Vitri: theo Muc 1.1 Phu luc nay.
- Dién tich dat néu trén 1a dién tich tam tinh va s& dugc xac dinh chinh x4c khi
tién hanh do dac thuc té theo Bién Ban Ban Giao.

Thong tin phap ly dw 4n: Dy 4n dugc trién khai thuc hién theo cac Quyét dinh sé:

3665/QD-UBND ngay 09/12/2016, 2655/QD-UBND ngay 26/9/2017, 3289/Qb-

UBND ngay 31/12/2020 va 2048/QD-UBND ngay 30/7/2021 ctia Uy ban nhan dén

tinh Pék Lak v& viéc chap thuan du tu du 4n: D6 Thi Sinh Thai Vin Hoa Ca Phé

Sudi Xanh tai Thanh phd Bubn Ma Thudt, tinh Bk Lik va cac quyet dinh stra doi,

b6 sung, thay thé cdc Quyét dinh trén day duge UBND Tinh Dik Lak ban hanh sau

ngay ky Hop Bong nay.

Pic diém, tinh chit, cong ning sir dung, chit lwong ciia nha &

1.5.1. Muc dich str dyng: OTD.

1.5.2. Nam hoan thanh viéc xdy dung (ghi nim hoan thanh viéc xdy dung nha &):
nam [hodc du kién ]

1.5.3. Thoi han ban giao Nha O: Thang  :hodc Quy . [d6i v6i Nha O chua
hoan thanh xdy dyng thi quy dinh du ki & na

1.5.4. Thcn han bao hanh Nha O

Ben Mua c6 thuc té sir dung Nha & hay khong, triv truong h0’p Hai Bén ¢6

thoa thuan khéc.
Thuwe trang cic cong trinh ha t.%mg, dich vu lién quan dén Nha O: Dy 4n da thuc
hién thi cong cac hang muc ha ting k¥ thudt chung lién quan dén Khu Nha O ¢6
Nha O duge théa thudn mua ban theo Hop Pong nay.
Bén Ban dwgc phép bin theo Vin ban sé: ..............coeeeeeii.
172y S ctia S& Xay dung Tinh Pék Lik vé& viée nha & hinh thanh
trong tuong lai da didu kién dua vao kinh doanh. Nha O da hoan thanh xdy dung
nghiém thu dua vao str dung truée ngay Hai Bén ky Hop Pong nay va san sang ban
giao cho Bén Mua. Tuy nhién, Bén Mua lya chon thanh todn theo tién do tai Phu
luc 02 duéi ddy nhim phii hop véi nhu cdu tai chinh ciia Bén Mua nén Hai Bén x4c
nhin, Bén Mua tir ch6i va Bén Ban khong c6 nghia vu cung cip Thoa thuan béao
lanh va phéat hanh ching thu bao lanh vé bdo dam nghia vu cho nghia vy ban giao
Nha O (theo Vin ban thoa thuén tir ch01 bao lanh duoc Hai Bén ky két dinh kém).
Cic han ché vé quyén sé hiru, quyén sit dung Nha O (néu ¢6): Nha O duoc Bén

Ban x4y dung theo cédc Quyét dinh UBND tinh Pk Lik phé duyét quy hoach va
chip thuén du 4n ddu tw nhu da dé cip & phin diu cua Hop Pdng. Bén Mua khong
dugc phép thay ddi két cdu, kién tric, quy md, muc dich sir dung Nha O ciing nhu
bit ky thay ddi nao khéac (néu c6) cho dén khi dugc Co quan Nha nuée cé thAm
quyén phé duyét hodc chip thuan cho phép thay ddi.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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12

1.3:

1.4.

[DANH SACH VAT TU, THIET BI CUNG CAP CHO
NHA O - THEO TIEU CHUAN HOAN THIEN NOI THAT]

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

PHU LUC 02: GIA BAN, CAC KHOAN PHi VA THANH TOAN

GIA BAN NHA G

Gi4 Ban (tam tinh): VND (bdng chit: dong).

Gia Bén da bao gdm:

1.2.1. Gia tri quyén st dung dt: VND (bang chit: dong)
(tinh trén dién tich khudn vién quyén st dung dat).

1.2.2. Gié tri xay dung la: VND (bdng chit: dong (tinh trén dién
tich san).

1.2.3. Thué gia tri gia ting (GTGT): VND (khong tinh phén tién sir dung dét

ndp cho Nha Nudc theo quy dinh phap lut thué).
Gia Ban chua bao gém: cac khoan thué, phi, 1& phi, chi phi khac néu tai Myc 3 Phu
luc nay.
Diéu chinh Gi4 Ban: Gia Ban s& duge diéu chinh néu thudc trudng hop quy dinh tai
Piéu 5.8 Hop Péng.
THOI HAN THANH TOAN GIA BAN

Gia Béan néu tai Hop Ddng dugc Bén Mua thanh todn theo tién d6 sau:
Dot Thoi han thanh toan Ty 1€ Gia tri thanh toan
thanh thanh (VND)
toan toan (%)

Ngay khi ky Hop Pong (di bao

L gom tién dat coc, néu co)
2 .... Thang ké tir ngay ky Hop Dong

Trong vong () ngay kétr | [% dot nay
3 ngay Thong bdo ban giao nha va | + VAT dgt

chm nhét dén hét Ngay An Pinh | cudi]
Ban Giao (du kién thang /)
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2.2,

3.2,

3.3,

Trong vong 02 (hai) ngay ké tir [5% dot
ngay Bén Bén thong bao cho Bén | nay (-
n Mua nhan Gidy Chimng Nhan hoic | VAT)]
theo thoa thuan tai Pidu 10.2.11

Hop Pong.

Cong 100%

Gié tri chénh 1éch theo Muc 1.4 Phu luc nay, néu cé: Tuy tirng truong hop, Bén Mua
6 nghia vu thanh todn gia tri chénh léch tang, Bén Ban c6 nghia vu thanh toan gia
tri chénh léch gidm theo théa thudn tai Muc 1.4 Phu luc ndy vao Ngay Ban Giao.
Bén Ban dugc thanh todn bang hinh thirc cin trir vao sb tién Bén Mua con phai
thanh toén cho Bén Ban. Trudng hop sé tién Bén Béan phai thanh todn 16n hon sé
tién Bén Mua con phai thanh toan thi Bén Bén thanh todn cho Bén Mua vio Ngay
Ban Giao.

CAC KHOAN THUE, PHi, LE PHi VA CHI PHi KHAC

Lé phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phdp luat lién quan dén viée thuc
hién céc thii tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua; thué six dung dét phi
nong nghiép, thué tai san va cac khoan thué, phi, 16 phi khéc theo quy dinh ctia phép
luét phat sinh trong qua trinh sé& hitu, st dung, dinh doat Nha O ctia Bén Mua tinh
tir Ngay Ban Giao: Bén Mua c6 nghia vu ndp theo thdng béo ciia Bén Ban hoic co
quan nha nudc, ké ¢4 khi Bén Mua chua st dung Nha O.

Chi phi str dung dién, nudc; chi phi két nbi, lép dit cac thiét bi va sir dung céac dich
vu cung cép khi dét, buu chinh, vién thong, truyén hinh va c4c dich vu khac ma Bén
Mua sir dung cho riéng Nha O: Bén Mua thanh todn truc tiép cho don vi cung ung
dich vu hogic Bén Ban, Pon Vi Véan Hanh theo quy dinh tai Diéu 10.2.5 Hop Déng.

Phi quan ly van hanh Dy An(sau ddy goi 1a Phi Quan Ly - chua bao gdm thué
GTGT) 1a 12.000 ddng/m? dién tich khuén vién quyén sir dung dat/thang (bding
chit: Muoi hai ngan dong doi véi mt mét vudng dién tich khuén vién quyén sir dung
dat mot thang), dugc tinh tir Ngay Ban Giao. Bén Mua thanh todn Phi Quéan Ly cho
Bén Ban hodc Don vi quin ly van hanh do Bén Ban chi dinh trong vong 05 (ndm)
ngay ddu tién cta mbi quy, k& ca treomg hgp Bén Mua chua str dung Nha O, Riéng
Phi Quan Ly ctia nim dau tién, Bén Mua thanh todn mot 14n cho Bén Bén trudc
Ngay Ban Giao. Phi Quan Ly c6 thé dugc thay ddi theo thuc té quan Iy van hanh
Du An theo théng béo ctia Bén Ban hoic Pon vi quan ly vén hanh.

Phi Quan Ly duge st dung dé thyuc hién céc cong viée, dich vu quan ly vin hanh
Khu Nha 0, Khu Ve Cong Cong ma Bén Ban/Don Vi Van Hanh cung cip bao
gf“)m: dich vy bao v¢, vé sinh méi trudmg, diét con trung, 1am vuon, trf“)ng bd
sung/chim s6c cdy xanh, vé sinh khu cong cong, thiét bj chita chay, hé théng an
ninh, chi phi dién, nudce va chi phi khac cho Khu Vuc Cong Cong.
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34.

Phi bao tri dbi v6i ha tAng va céc thiét bi, mdy méc dung chung tai Khu Vuc Cong
Cong cua Du An (khong bao gf“)m cac hang muc, may méc dugce cd nhén, td chire
dAu tu dé kinh doanh tai cac Khu Vuc Tién fch, Khu Vuc Céng Cong dugce phép
kinh doanh, néu c6) s& dugc thu theo quyét dinh ctia Bén Ban, Pon Vi Vén Hanh
hogc Ban Quéan Tri/Ban Tu Quéan sau khi dugc thanh 1ap. Bén Mua, Chi s hiru Nha
O thanh to4n Phi Bao Tri theo thoi han va mire phi dugc quy dinh trong thong bao.
Trudng hop Bén Mua, Chu sé hiru Nha O khong thanh todn phi nay thi Bén Ban,
Don Vi Van Hanh hodc Ban Quan Tri/Ban Tu Quan khong ¢6 nghia vu phai bao tri,
sira chira, nang cép thiét bi, ha tAng chung tai Khu Vuc Cong Cong.

PHUONG THUC THANH TOAN

Bén Mua thanh to4n Gia Ban, Phi Bao Tri (néu ¢6), Phi Quan Ly cho Bén Bén bing
tién Viét Nam, theo phuong thitc thanh toan bing chuyén khoan vao tai khoan cia
Bén Ban nhu duoc néu dudi ddy, voi chi phi chuyén khoan do Bén Mua chiju:

Chu tai khoan:
S6 tai khoan:
Ngéan hang:

N6i dung: Thanh toén [ghi ndi dung khoan thanh todn] [ky hi¢u Nha O] [tén Du
An]

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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PHU LUC 03: QUY CHE QUAN LY XAY DUNG VA THI CONG

HOAN THIEN

PHAN I. NHUNG NGUYEN TAC CHUNG

1. Cho muc dich thi cong hoan thién Nha & tai Dy 4n, Bén Mua (bao gbém ca Chi
s¢ hitu/Nguoi quan 1y, str dung Nha & khi nhén ban giao, don vi thi cdng ciia Bén
Mua) hiéu va ddng y tuan tha cac nghia vy dugc quy dinh trong Quy ché quéan 1y
xdy dung va thi cong hoan thién nay va céc stra d6i, bd sung sau nay do Chu dau
tu ban hanh tai timg thoi diém, bao gdm va khong loai trlr ngay ca khi Nha & da
duoc cdp Gidy chiing nhan quyén s& hitu.

. Chu s& hitu/Ngudi sit dung dong ¥ viée tun thit nghiém tiic va néu vi pham cac quy
dinh ctia Quy ché quan 1y xdy dung va thi cong hoan thién s& bi xt ly theo céc quy
dinh néu tai Quy ché quan Iy x4y dung va thi cong hoan thién nay va cac quy dinh
khac c¢6 lién quan ctia phap ludt Viét Nam.

. Chu s¢ hitu/Nguoi st dung c6 nghia vy théng bao cho bén thit ba (bao gbém ca
bén nhén chuyén nhwong, ting cho, thira ké Hop ddng mua béan; don vi thi cong
ctia Bén Mua) v& cac quy dinh ciia Quy ché quan ly xdy dyng va thi cong hoan
thi¢n nay. Bén thir ba phai c6 vin ban cam két tuan thii ddy du cac quy dinh trong
Quy ché quan 1y xay dung va thi cong hoan thién va ké thira cac quyén va nghia
vu cia Chu s¢ hitu/Nguoi st dung. Truong hop bén thit ba khéng cé vin ban cam
két vé& cac noi dung trén hodc cam két nhung vi pham, Bén Mua s& phai chiu trach
nhiém lién d6i v6i bén thit ba d6 néu c6 vin dé phat sinh do bén tht ba vi pham
hogc khéng thyc hién/tuin thi ding, ddy du cc quy dinh trong Quy ché quan ly
xdy dyng va thi cdng hoan thién nay.

. Tru6ce khi thi cong hoan thién Nha ¢, Bén Mua phai cung cdp hd so thi cong hoan
thién Nha & (ban vé thiét k&, tén nha thiu thi cong, thoi gian thi cong du kién,
nhén sy thi c6ng), ky cdc biéu miu hd so lién quan dén thi céng theo biéu miu
ctia Bén Béan cung cip va chi duoc tién hanh thi cdng sau khi dugc Bén Ban chip
thuén bang vin ban. Trong trudng hgp Bén Mua khong ddng ¥ cung cip céc vin
ban trén va van tién hanh trién khai cong viée trai quy dinh, thi ngoai viéc 4p dung
cac quy dinh x@ ly theo quy ché nay, Bén Ban dugc quyén khéng tiép tyc bao
hanh nha & va Bén Mua phai chiu trach nhiém trong moi tdn that, moi rii ro phép
ly phat sinh do thi céng trai quy dinh (néu c6).

. Dé tranh gay anh hudng khong tét dén Khu nha & va cic Nha & khéc, Bén Mua
cam k&t s& bit ddu tién hanh céc cdng viéc dé thi cong hoan thién toan bd Nha &
trong thdi han 06 thang ké tir ngay nhén ban giao tr Bén Bén (cdn cir Bién ban
ban giao) va hoan thanh trong théi gian sém nhat c¢6 thé trong thoi gian thi cong
du kién da thong béo cho Bén Ban.

. Bén Mua phai dong tién ky quy sé tién 100.000.000 VND truéc khi tién hanh céc
cong viéc dé thi cong hoan thién Nha &. Néu viéc bit dAu thi cong hoan thién
duge thyce hién sau thoi han 06 thang ké tir ngdy nhan ban giao Nha O, Bén Mua
s& phai dong tién ky quy gip 03 lan sb tién nhu quy dinh (100,000,000 VND x 3
= 300,000,000 VNBD).
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Phan II. CAC QUY PINH CHI TIET TRONG VIEC QUAN LY XAY DUNG
VA THI CONG HOAN THIEN
Piéu 1. Muc dich va Pham vi ap dung

1.

Quy dinh nay dugc xay dung v6i muyc dich phuc vu vige sira chira, cai tao, bao
dudng, lap dat, thi cong hoan thién va trang tri noi that (sau day goi chung la
“X4ay dung va thi cong hoan thlen”) Nha & cta cac Chu s& hitu tai Du An D6
thi Sinh Théai Van Héa Ca Phé Sudi Xanh (tén thwong mai: Thanh Phb Ca Phé),
tai du(mg Nguyen Dinh Chiéu, Phuong Buon Ma Thudt, Tinh Dik Lik do Cong
Ty C6 phén Péu tu Trung Nguyen lam Chu dau tu.

Qua trinh thuc hién Quy ché nay, Bén Ban/Chu dAu tu s& ban hanh céc biéu miu
dé thuc hién cac thu tuc c6 lién quan, khi trién khai X4y dung va thi cong hoan
thién theo Quy ché niy, Bén Mua cam két ky két, thuc hién theo cac biéu mau,
thu tuc duge Bén Ban ban hanh, huéng dan.

Piéu 2. Péi twong ap dung

L.

Péi tuong ap dung 1a: Bén Ban (bao gém: Chi dau tu va/hodic don vi quan 1y van
hanh Khu d6 thi (Ban Quan ly do Chu du tu 1ap hodic doanh nghiép dugc thué
quén ly, van hanh) (sau ddy goi chung la “Chu dau tu”)), Bén Mua (bao gom
Chu s& hitu Nha & va/hodc Ngu‘m quan ly, st dung khac, bén thir ba nhén chuyén
nhuong, ting cho, thira ké Hop Dong hay Nha & (sau ddy goi chung 14 “Cw ddn”))
va Nha thiu/don vi thi cong do Cu dan thué dé thuc hién cong viée Xy dung va
thi cong hoan thién (sau dy goi tt 12 “Nha thiu”).

Quy dinh nay yéu cau cac dbi tuong 4p dung phai tudn theo trude, trong sudt va
sau khi X4y dung va thi cong hoan thién.

Piéu 3. Quy dinh chung va nguyén tic thi cong

1.

3

Cu dan s& khong dugc phép tién hanh bét cir cong viee X4y dung va thi cong hoan
thién ndo khi chua c6 sy chép thudn chinh thirc bing van ban ciia Chu dau tu va
co quan nha nudce co thAm quyén (néu c6) va thuc hién thi cong theo ding cac
néi dung, pham vi da dugc chp thun.

Trong qud trinh thi cong va quén ly st dung nha &, Cu dan/Nha ThAu:

- Khéng dugc thay doi két cAu, két cdu chiu luc, thiét ké xdy dung cta nha &
trai thiét ké/phé duyét ctia Nha nude nhu: di chuyén céc trang thiét bi va hé
thdng k¥ thudt gin véi cdc cong trinh, tién ich st dung chung ctia khu nha ¢,
duc phé, coi néi dién tich nha &, thay ddi kién trc, két cdu chiu lyc, h¢ thong
k§ thudt, m§y quan mit ngoai nha ¢ lam anh huéng dén m§ quan chung cua
Du 4n,... (vi du nhu: viéc lap thém tum thang, giéng troi, mé clra, méi che,
dép bo tuong, thay d6i mau son, vét liéu, lan can...);

- Khong thi cong, thuc hién cac ndi dung khong ding quy chudn, tiéu chudn
x4y dung va/hodc gdy anh hudng dén an toan, my quan nha &, Dy 4n;

- Ludn tuan tht va dam béo cac Nha thiu/cong nhan thi cong/ngudi lién quan
dén Cu dan/Nha thiu tudn thti dang va dy du cac quy dinh v& Quy ché nay,
ndi quy khu dén cu, s tay cu dén va cac huéng dan, quy dinh dugce Chu dau
tu ban hanh 4p dung chung cho khu déan cu trong tirng thoi ky.

Truong hop Chu dau tu c6 chp thusn hodc khong c6 y kién phan d6i Cu dan

thue hién cac hang muc thi cong phuc vu cho nhu clu sinh sbng, kinh doanh dwoc
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thudn lgi, tién nghi hon cho Cu dan (néu ¢6), s& khong ddng nghia véi viée Chi
dAu tu phai tu ganh chiu hodc cung ganh chiu céc trach nhiém lién quan dén céc
hoat dong thi céng ctia Cu dan. Chu dau tu duwoc mién trir moi trach nhi¢m, trong
moi trudng hop, ké ca cdc trach nhiém vé: cac thiét hai do thi cong khong ding
quy dinh, cdc phét sinh tranh chép giita Cur din va Nha thiu hoan thién, cac khiéu
nai/khiéu kién cta bén thi ba lién quan, cac trach nhiém déan su, hanh chinh va
hinh sy phat sinh tir viéc thi cong ctia Cu dan (néu co).

Truong hop Cu dan/Nha thau vi pham cdc cam két, cac quy dinh vé thi cong, Chu
diu tw/Ban Quan 1y ¢6 quyén dinh chi thi cong va/hodc dp dung céc bién phap
khac (nhur yéu cdu Cu dén sira chita, khic phuc, thdo do, cin trir/gifr lai tién k¥
quy,...), dbi véi cac hang muyc thi cong khong ding quy chuén x4y dung va/hoic
gdy anh huéng dén m§ quan chung cta Khu Nha &, Dy an.

Piéu 4. Quy trinh thwe hién

L.

2.

3.

Dang ky Xay dung va thi cong hoan thién.

Cu dén va/hodc Nha thiu phai l4p Gidy ding ky Xiy dung va thi cong hoan
thién (theo mau) ciing véi cdc bd ban v& thiét ké chi tiét vé cong viée va hd so
lién quan giri Chi ddu tu trude khi thue hién 07 (bdy) ngay lam viéc.

Xem xét hd so va ban vE

a) Chu dau tu s& xem xét va xir ly hd so cho cac Cu dan trong vong 05 (nam)
ngay lam viéc sau khi nhan ddy da hd so hop I€.

b) Chi dau tu s& khong chiu trach nhiém déi v6i moi yéu cdu, mit mat, hu
hong hodc céc vin dé phat sinh trong qua trinh X4y dung va thi céng hoan
thién do viéc cham tré tra 1oi vé& dé xudt X4y dung va hoan thién ctia Cu dan
thudc vé cac han ché vé quyén s& hitu, quyén st dung nha & theo quy dinh
ctia Hop Pdng (néu c6), khong phit hop véi tinh chét Dy 4n hodc phai duoc
co quan Nha nuée ¢6 thim quyén cho phép/chip thuan.

Tién ky qu§ cho viéc Xday dyng va thi cong hoan thién:

Cu dén vi/hodic Nha thau phai ky qu§ mot khoén tién cho Cha diu tu/Ban Quéan
Iy va s tién ky quy nay s& dugc tré lai (khéng tinh 13i) cho Cu dan va/hodc Nha
thiu sau khi viéc Xay dung va thi cong hoan thién da thuc hién xong ma khéng
gdy bt ky hu tdn, hay thiét hai ndo cho Chii dAu tu, cho bén thir ba. Trong trudng
hop qua trinh vén chuyén thiét bi, vat tu, trién khai thi cong, hoan thién,... cé
gdy hu hong, ton hai, mat v€ sinh méi trudng,... ma Cu din va/hodc Nha thdu
khéng chi tra, bdi thudng céc phi ton lién quan theo yéu cdu ctia Chu diu tu thi
Chi dau tu ¢6 quyén cin trir khoan tién ndy vio tién ky quy; néu tién ky quy khoéng
i ¢é bdi thudng cho céc thiét hai ma Cu dan va/hoic Nha thau da gdy ra thi Cu
dén s& (1a ngudi c6 nghia vu sau ciing) phai chi tra thém khodan tién nay cho Chu
déu tu hodc bén bj thiét hai theo thoi han thong bao ctia Chi du tw (ké ca céc
khoan tién xtt phat cia co quan chirc ning (néu ¢6) trong truong hgp Cu dén,
Nha Théu vi pham cc quy dinh vé thi cong xay dung din dén viéc Chu diu tu
bi xtt phat). Hinh thirc ky quy duge thuc hién bing chuyén khoan (chi tiét tai
khoan s& dugc thong bdo sau khi Chi dau tu phé duyét hd so dang ky Xay dung
va thi cong hoan thién).
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Trude khi thi cong nhitng hang muc gay tiéng on hodic anh huong dén cac can

nha bén canh, Cu din phai thong béo vai Cu din cac can nha bén canh trudce 24h

va chi duoc thi cdng trong khung gid cho phép.

Thé cho phép lam vigc

a) T4t ca cong nhan vién tham gia viéc Xy dung va thi cong hoan thién déu
phai dang ky dé dugc cAp thé va phai deo thé 1am viéc do Chi dau tu cép.

b) Cu dan va/hodc Nha thiu s& phai 1ap danh séch cong nhén vién trinh Chi dau
tu dé duge x4c nhén.

¢) Chii ddu tur sé thu hdi thé lam viée néu phét hién bt ¢t cong nhén vién nao
ctia Nha thdu vi pham quy ché, quy dinh, ndi quy, sb tay cu dan vé quén ly
va van hanh tai Dy 4n Thanh Ph6 Ca Phé va/hodc vi pham céc quy dinh trong
ban Quy ché nay.

Piéu 5. Cac lwu y trong qu4 trinh xay dung va thi cong hoan thi¢n

1,

Cu tric va vach tuong bén ngoai Nha ¢: Khong dugce lam bét clr cong viée Xay
dung va thi cong hoan thién nao gdy anh hudng dén hién trang bén ngoai ctia Nha
& nhu: thay ddi mau son, lip dat dén c6 cudng do anh sang lam anh hu‘é’ng dén
thi glac noi cong cong, mé thém ctra, ban cong hodc lap ké sit, anten, éng khéi
hozc bat cir vt gl gan tryc tiép vao vach tudong bén ngoai (truomg hop dic biét
phai duge sy chdp thugn truée cua Chu dau tur).

H¢ théng Phong chéy chita chay: H¢ thong Phong chdy chita chay da duge co
quan c6 thim quyén x4c nhan dong y. Do d6, Cur dan khong duge ¢ thay dbi lién
quan dén hé théng nay. Nha thiu phai c6 y thirc cao, cén than trude cdc nguy co
chay nd tai khu vuc minh dang lam viéc, dam bao an toan vé phong chéy chita
chay theo quy dinh cta phép luat va quy dinh tai khoan 9 Didu 6 Quy ché nay.
Hé théng cép, thoat nude: Chu dAu tr s& thue hién viéc ddu ndi hé thong cap,
tho4at nude va Cu dian khong dugc tu thay ddi, cit hodc thyc hién dudi bt ky hinh
thitc ndo lam dnh hudng dén dng nudc, ap sudt nudce va hé thdng cép, thoat nurdc
chung ctia khu nha & néu khong c6 su chip thuan bing vin ban cia Chl dau tur.
Khi lép dit bon chtra nude trén méi phai bdo ddm m¥ quan ctia Dy 4n Thanh Phé
Ca Phé, khong duoc lip dat cao qué 3 mét ké tir mit sin méi va phai lap dat &
khu vuc tir 6 giéng troi vé phia sau doi v6i nha Tesla hodc hé thang méy tré vé
cudi nha d6i véi nha Cantata, chan do bdn nuée tiép xtic v6i mit san phai lap dit
loai 8 chén trd 1én, dung tich bdn nude tdi da cho phép < 2000L hogc theo quy
dinh ctia Chu diu tu tai timg thdi diém.

Vé vit tu thi cong

Yéu ciu xe ch® vat tu vao du 4n Thanh Phé Ca Phé phai di cdng phu Nguyén
Pinh Chiéu hoiic di theo 1i di danh riéng cho xe ché vét tu duge Chi dau tw bd
tri theo tirng thoi ky.

Xe ché vit tu khong qua tai trong 5 tAn, phai c6 bién phép che chén, tranh dé vat
tu roi dam bao an toan cho phuong tién va ngudi trong, ngoai pham vi xiy dung.
Vit tu thi cong chti nha phai dé gon trong dién tich x4y dung khong dugc dé ngoai
via hé hodc ngoai dudng. Khong duge mang vao cong trudng cac chét cdm, chét
doc hai, chat ¢6 anh hudong dén moi trudng xung quanh.
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6.

Loai ctra va bang higu (néu c6): PE bao dam sy ddng nhit dbi v6i bang hidu va
kiéu ctra chinh ctia cac Nha &, Cu dan khong dwgc quyén thay ddi kiéu dang, mau
séc va vat liéu cta clra chinh Nha & néu chua trinh ban v& chi tiét cho Chii dau
tw. Viéce thay doi (néu c6) chi duge tién hanh khi duge Chii diu tu chdp thuan.
Bét ¢t bang hiéu quang céo nao lap dat khong hop 18 s& bi yéu cdu thao d& bing
chi phi ctia Cu dan.

Cu dan va Nha thau phai tuén thi cc quy dinh v& phong chéng dich bénh, vé
sinh mdi trudng, phong chdng chay nd,... theo hudng din, quy dinh chung cua
Chi dau tu, co quan chire nang theo timg thoi k.

Hoarding, bao che chin: Dung (4p dung v6i mot sb khu vue nha khéng c6 cng,
tuong vay tai khoang lui trudce)

+ Chiéu cao ctia Hoarding 14 2,4m.

+ Dung ton xanh dung khung va dung phéng bat hiflex ¢6 thong tin Nha thau dé
phtt bén ngoai Hoarding.

+ Cira 161 vao Hoarding phai mé hudng vao bén trong cin nha.

+ C6 ludi che tir ting mai pha xudng nén tang 1 ddm bao giam thiéu toi da bui va
vat tu roi véi ra ngoai khu vuc thi céng.

Piéu 6. Quy dinh trong qu4 trinh x4y dung va thi cong hoan thién

Dé dam bao céc hoat dong hang ngay ctia Thanh Phé Ca Phé dién ra binh thuong va
mdi trudng ctia Thanh Phé Ca phé dugc sach sé& ciling nhu thuan tién cho sap xép viée
Xay dung va thi cong hoan thién, tat ca cac Cu dan va/hodc Nha thau phéi tuén theo
nhiing quy dinh sau: |

L.

Trong su6t thoi gian 1am viée tai Thanh Phé Ca phé, Chu dau tu c6 quyén yéu ciu
bit ky cong nhan vién ndo xudt trinh thé lam viéc hop 18, néu céng nhén vién tix
chdi hogc thé 1am viéc khong hop 18 thi s& phai roi khoi Thanh Ph Ca Phé ngay
tai thoi diém phat hién. Moi trudng hop thay déi cong nhan vién déu phai thong
béo trude cho Chu du tur va tt ca thé 1am viée déu phai duoc tra lai cho Chi diu
tusau khi hoan thanh viée Xay dung va thi cong hoan thién.

Chu diu tu s& kiém tra khu vuc thi cong Xay dung va thi cong hoan thién. Cu dan
phai ddn vidn ban cho phép thuc hién Xay dung va thi cong hoan thién tai ctra
chinh ctia Nha &. Khong duge phép lam bét cir cong viée Xéy dung va thi cong
hoan thién nao néu chua dugc sy chép thuan ctia Chu dau tu.

Cac Nha thau phai dung moi bién phap dé tranh lam trdy xu6e, hu hong cac thiét
bi ldp dat & khu vue Phin quan ly chung, Khu vye, cdc Tién ich va Tién nghi cong
cong cling nhu céc khu vurc via hé trong subt qua trinh Xay dung va thi cdng hoan
thién. Cu dan va Nha thiu phai c6 trach nhiém déi v&i moi hu héng phét sinh
trong qud trinh van chuyén.

Trudng hop cin sir dung ngudn dién tam thoi co cong sudt 16n ctia Chi dau tu dé phuc
vu viée Xdy dung va thi cong hoan thién, Cu dan phai thong béo cho Cha dau tu
truede it nhat 03 gid, khi mubn ngirng st dung ngudn dién tam thoi co cong suét
16n ndy va phai tra phi sir dung (néu c6) theo thdng béo ctia Chu diu tu.
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Khong duogc phép 1am viéc ¢ khu vue, cdc Tién ich va Tién nghi cong cdng va
phéi déng kin ctra (néu ¢6) trong qué trinh 1am viée dé tranh tiéngdn cho cic cu
dan, cén nha khac.

Chu dau tu c6 quyén dimng cong viée ngay lap tic néu viée thi cong gy On ao,
khoi bui, phién ha hodc gy mui hoi kho chiu qua mirc hodc gy bét tién cho cac
Cu dan khéc (c6 khidu nai) va ¢6 quyén yéu cau Cu dan va/hodc Nha thau thay
dbi hodc sp xép lai lich 1am viéc, bién phap thi cong dé han ché va tréanh viéc
anh hudng nhu trén.

Thoi gian thi cong X4y dung va thi cong hoan thién dugc giéi han nhu sau:

- Thit Hai — Thir Bay: Sang tir 07h00° — 11h45” va chidu tir 13h30” — 17h00’
*C6 gidi han viéc phat sinh tiéng 6n

- Thir Bay: Tir 07h00” — 11h30°

Céc cong viée gy tiéng 6n nhu khoan, cit duc chi duoc thuc hién tir 7h30” —
11h30° va tir 14h00’- 16h30°; ding trude 11h30” va 16h30° cho cac ngay tir thir
Hai dén tha Sau va dimg trude 11h30° ngay thit Bay.

Cha Nhat va Ngay 18 - tét: khong duge phép thi cong (trir trudmg hgp c6 su chap
thuan ctia Cha dau tw).

Ghi chit: Trong trudng hop Cu dan va/hogc Nha thiu mudn td chire thi cong ngoai
gi0 hodc st dung cac thiét bi gy tiéng 6n nhu st dung may han, may cit gach,
khoan duyc tudng thi phéi ¢6 sy chép thuan truée ctia Chu dau tu. Trong moi trudng
hop cong nhan vién tham gia thi céng cho cac Nha thau khong dugc phép & lai,
an ubng hay nghi qua dém trong Thanh Phd Ca Phé khi hét git lam viéce (trlr
nhiing ngudi dwoc Cu dan chép thuan cho & lai Nha & cta Cu dan va Cu déan phai
thue hién viéc ding ky cu trd, tam tri theo quy dinh cia phap ludt).

Quy dinh an toan thi cong, phong chéng chay né (PCCN)

Nha thau phai ludn ludn theo ddi va thue hién theo quy dinh vé an toan thi cong,
PCCN phit hop v6i quy dinh cta phép ludt va ctia Chu dau tu trong qua trinh thi
cong, bao gdm cac quy dinh tong quét sau:

a) Tht ca cdc Cu dn va Nha thu phai chiu moi rii ro vé PCCN, tai nan, bdi
thudng moi chi phi phat sinh cho cong nhén vién va chiu trach nhiém phép ly
khéc. Chti dAu tu khéng chiu trach nhidm ddi v6i moi mat mét, hu héng,
thwong tdn hodc doi bdi thudng nao phat sinh do cong tdc Xay dung va thi
cong hoan thién ctia Cu din va Nha thdu gy ra ddi voi bat clr bén thit ba nao,
ké ca cac khoan phat vi pham ma Nha nuée dp dung/xir ly do hoat dong thi
cOng ctia Cu dan va Nha théu;

b) Céng nhén vién ctia Nha thiu khéng duge hut thuéc moi lic moi noi & trong
Thanh Phd Ca Phé va khong dugc phép mang céc loai vii khi va‘hodic hung
khi vao trong Thanh Phé Ca Phé véi bit cir Iy do nao; Nghiém cdm cong nhan
vién ¢6 céc hanh vi nhu: udng ruou, bia, st dung cac chét kich thich khac, mai
dam, c& bac, gy rdi, danh nhau, ... trong pham vi cong trudng va trong khu
vuc Thanh Phé Ca Phe.

¢) Congnhén vién cua Nha thau phai st dung trang thiét bi bao ho lao dong, nén
bao V&, gidy, ... theo quy dinh ctia phdp ludt hién hanh trong qué trinh lam
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10.

L1

d)
€)
f)

g)

viéc;

Nha thau phai trang bi binh chita chdy cam tay véi trong luong 6 kg cho mdi
50 mét vudng dién tich lam viée dé sur ' dung trong trudng hop ¢6 chay;

Nha thiu phai dam bao viéc cdu va méc dién dung ky thuat trong pham vi
cong truong xdy dung. )

Nha thau khoéng dugc phép sir dung cdng nhén vién bat hgp phap va phai chiu
moi trach nhiém véi Cha dau tu va co quan chirc néng;

May phun son, may nén khi va céc dang thiét bi c6 cong ning twong ty khac
khi dua vao stt dung cin phai c6 tem chimg nhén kiém dinh cta co quan
chuyén nganh. Khéa diéu chinh va ap k&, 6ng déo, van ctia xi lanh phai trong
tinh trang t6t. Cudi mdi ngdy méy nén khi phai x4 hét khong khi ra khoi may.

Khéng dugc can thiép vao hé thng két cAu ciia Nha &: Ngoai trir ¢6 su chip thuan
bang vin ban ctia Chii dau tu, khdéng duge phép thay dbi céc kién tric bén ngoai,
cac 16p chdng thim, cdu tric tuong, ddm cot cling nhur khong dugc thay doi, 1am
hu héng hoidc gy tic nghén ddi véi cac 6ng din, hd ga, hé théng thong gi6 va
céc trang thiét bj khic trong qua trinh Xy dung va thi cong hoan thién.

Gilt gin v€ sinh méi treong

a)

b)

g)

h)

Khéng gidm dap, chiém dung ving dit ¢6 hoa, co, cdy xanh xung quanh
Thanh Phé Ca Phé.

Khong dugc dé vat liéu, xa ban, dung cu va may méc lip dit tai dudng giao
thong, via hé hodc tai khu vuc Phin quén Iy chung, Khu vue, cac Tién ich
va Tién nghi cong cong nao néu khong co su chép thudn trude ciia Cha dau
tu. DAm bdo duy tri v€ sinh va an todn trong moi thoi diém, tat ca vt liéu,
xa ban phai duge xir Iy mdi ngay & khu vuc quy dinh dugc chi dinh bdi Chu
dau tu. Cac db vét cdng kénh phai duoc xtt 1y va dem ra khoi Thanh Phé Ca
Phé vao cudi mdi ngay lam vide.

Khong dugc d bé tong, cét, xa bin va céc vat hdn tap vao trong duong dng
thodt nuéde, cc khu vure bén trong Thanh Phé Ca Phé.

Cu dén va Nha thiu c6 trach nhiém di doi rac thai, xa bdn dén noi tap két
rac, x4 ban & vi tri quy dinh va phai tra thém chi phi van chuyén rac, xa ban
xdy dung (néu co)

Céng nhin vién clia Nha thiu thi cong khong duoc vit rac trong khu vue
Thanh Phd Ca Phé.

Khéng dugce xa khoi, khi thai gdy kho chiu cho cu dén xung quanh. Miéng
x4 6ng khoi, éng théng hoi, bng xa khi khong duge hudng ra dudng phé,
nha xung quanh.

Khéng dugc tir y 14n ranh nha dét, dao dudng hodc 14n chiém via he, khong
dugc tw y lam cong trinh tam (lan trai, nha v€ sinh,...) & ngoai chi gi6i xay
dung.

Cu dan va Nha thau phai c¢6 trach nhiém phéi hop, gidm sat cac hoat dong
va thai d§ cua cong nhén vién ciia Nha thau. Bat cu cong nhan vién nao
khong tuan theo Noi quy, quy ché, sb tay cu dan Thanh Phd Ca Phé va quy

dinh cta Quy ché nay hodc c6 bét cir hanh dong khong hop tac ndo s€ bj yéu
cdu roi khoi Thanh Phd Ca Phé ngay lap tirc va khong duoc phép trd lai lam
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VIGC

12. Néu Cu dan hodc Nha thau thi cong khong ding v6i thiét ké ban diu dugce Chi

dAu tu phé duyét thi Chil dau tu khong chiu trach nhiém thyc hién thi tuc dé hoan
cdng cho Cu dan (néu thudc truong hop Chu déu tu phai hoan cong), Cu dén tu
chiu moi thiét hai lién quan dén can nha khong duge hoan cong va mién trir cho
Chu dau tu khoi céc thiét hai nay

Piéu 7. Cong viéc sau khi lam xay dung va thi cong hoan thién

1.

Kiém tra hoan thanh thi cong 1an cudi

Cu dan hodc Nha thiu phai co trach nhiém théng bao cho Chu diu tu trudekhi
hoan thanh viéc Xay dung va thi cong hoan thién. Pdng thoi, sau khi hoan thanh
phai ndp mot ban v& nhu da thiét 1ap cho Chu dau tu.

Hoan lai tién ky quy

Tién ky quy dé Xay dung va thi cong hoan thién s& dugc hoan lai day di khéng
tinh 13i,néu Cu dan hodc Nha thdu khong vi pham bj xir ly hay dé lai rac, xa ban,
dd vat,... va khong 1am hu héng, dnh hudng/thiét hai bat ¢t phan nao cia Phin
quén ly chung, Khu vuc, cac Tién ich va Tién nghi cong cong va via he cua Thanh
Phé Ca Phé hay c6 bat ky cac khoan phat, hoan tra/bdi thuong céc khoan chi phi
cho céc sai pham ctia Cur ddn/Nha thau trong qua trinh van chuyén vat tu, thi cong
xdy dung theo quy dinh tai Didu 4.

Piéu 8. Quy dinh vé& mirc bdi thwong (khong phii chirng minh thiét hai phat sinh)
khi vi pham

l.

Déi véi cac vi pham xéy ra, sau khi nhéic nhé ma Cu dén va/hodc Nha thiu khong
khic phuc thi Chu dau tu s& ding bién phap ngirng hodc yéu ciu cac nha cung cip
nglng cung cép dién, nuéc cho Nha & va céc dich vy, tién ich khdc Cu dén cho
dén khi sai pham dugc khic phuc va kém theo cdc mire boi thuong nhu sau:

STT DIEN GIAI QUY PINH VE MUC BOI

THUONG

Khong c6 bién phap bdo ddm An toan|1.000.000 YNB/lén/ngu(‘yi va dung thi
lao dong cho cong nhan vién thamicong cho dén khi hoan thién viéc khac
gia trén cong truong. phuc

Xe Nha thau, cong nhan vién cua Nha
2 \hau db xe sai quy dinh anh huéng 300.000 VND/lan/xe
moi truong xung quanh

Xe thi cong lam ban dudng ndi khu 300.000 VND/lan/xe va khic phuc tra
ho#c phat tan bui ra cac khu vyre xung lai hién trudong ban dau (xit rira va thu
quanh gom réac ndi (néu co))

Pé vit tu, rac ban bén ngoai pham vi| 1.000.000 VND/lan va dimg thi cdng
Nha ¢ do Nha thau dang thi céng cho dén khi hoan thién viéc don dep

. . . 3. .. 11.000.000 VND/lan va ding thi cong]
5 2%1 If oy eie quy dinhye thad gian th! cho dén khi c6 chap thuén cua Chu dau
& tu cho phép ti€p tuc thi cong
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3.000.000 VND/I4n (chua bao gdm chi
phi pha d&) va/hodc ding thi cdng cho
dén khi hoan thién viéc didu chinh theo
yéu cdu cua Chu dau tu.

Vi pham cdc quy dinh vé& diéu chinh
ngoai that va thiét ké da dugc phé
duyét

Mang céc vt dé chay, chét doc thude
no, vii khi gdy chét ngudi vao khu
vuc lam viéc

5.000.000 VND/lan va/hofic chuyén hd
so cho co quan ¢6 tham quyén

Dau dién, thi cong dudng nuée thai 1.000.000 VND/1an va/hoidc chuyén hd

sai quy dinh so cho co quan ¢6 thim quyén
Di vé sinh, tiéu tién khéng ding noi 500.000 VND/1an/Nha thdu/cong nhan
quy dinh vién ciia Nha Thau

X0 xat, danh céi, chiri nhau, st dung| 2.00()7.()00‘ VND/lan/nha thau va/hqac
bia rugu, hat ho gly dnh hudng trong chuy€n ho so cho co quan c6 tham
Thanh Pho Ca Phé,..... quyén

Str dung ti€n ich sai quy dinh, phal
hoai canh quan (cdy xanh, hoa tréng 300.000 VND/I4n va hoan tra lai hién
canh quan, cdy &n trai, tai san thudc| trang ban dau, dén bu tai san hu hai

tién ich cong cong ctiia Chi diu Tu)

Co hanh vi lam hu hai dén Cu dan| 5.000.000 VND/lan vi/hodic chuyén hd
khac, Chu dau tu hodc céc don vi thi so cho co quan c¢é tham quyén xir 1y
cong khic theo quy dinh

C6hanh vi chong doi can b6 Quanlyy | 56 600 vNB/AN/Musi  varhosc
g1am sat cua Cha dau tu, nhéan vién| | o

i . ding thi cong
cta Chu dau tu

Vi pham quy dinh che chén thi céng| 1.000.000 VND/ldn

1.000.000 VNB/lan va/hogc dimg thi
cong cho dén khi hoan thién viéc khac
phuc theo quy dinh cua Chu dau tu

Vi pham quy dinh dit bir}h inox, thai
duong ning, cuc nong di€u hoa

Di chuyén trong Thanh Phé Ca Phé

s i A s 300.000 VND/lan/xe
bang xe may chd qua 02 ngudi

Di xe vuot qua tde do giéi han cho

phép, lang lach, danh vong 300.000 VNB/lan/xe

1.000.000 VNB/lan va/hodc dimg thi
cdng cho dén khi bd sung nha v¢ sinh|
theo diing Quy dinh ctia Chu du tu.

Khong ¢6 nha v€ sinh tam cho cong
nhin Nha thau thi cong

[.am gid thé Nha thau hogc cho ngudi
khac muon thé Nha Thau do Chu daul
tu da cap cho Nha & thi cong

3.000.000 VNB/lan/thé va/hogc truc
xuat khoi Thanh Phd Ca Phe)

Thi cong khéng déng cong hodc di bd
trong Thanh Phé Ca Phé ngoai khu
vuc quy dinh gdy méit m§y quan
Thanh Phé Ca Phé

200.000 VND/lan

Thi cong ngoai han myc ding ky Lan 1: 2.000.000 VND/lén va/hodc
trong ho so thiét ké/dang ky thi cong.| theo quy dinh ctia Chu dau tu (yéu céu
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hoan tra hién trang theo thiét ké da phé
duyét)

Tur lan 2: 5.000.000 VND/lan va/hodc
dung thi cong cho dén khi hoan thién
viéc khic phuc theo quy dinh ctia Chu
dau tu va/hoic chuyen hd so cho Cof
quan co thim quyén x@ Iy theo quy
dinh ctia phép luét. D6i voi Nha Thau
pham tir 2 lan tr& di trong cung 01
thang mirc bdi thuong s& ting 1én
10.000.000d/ 14n vi pham.

22

Vi pham cdc quy dinh vé Phong
chéng chay nd, Phong Chay Chira
Chay (khong trang bi binh chita chdy
di dong gbém 2 binh chita chay dang
bot va CO2 (can ning 4 kg tré 1€n) du
diéu kién str dung theo quy dinh tai
lkkhu vuc thi cong).

Bdi thudng 2.000.000 VND/truong
hop Nha Thiu phai ngung cong viéc

ngay lap tirc cho dén khi trang bi day
du binh chita chay di dong

23

Str dung may han dién, han gié da maj
khéng dugc su chip thuan cia Chu
dau tu hodc khong dam béo an toan
khi stir dung

Bbi thuong 1.000.000 VND/truong
hgp. Thanh todn mei chi phi stra chiraj
(n€u o)

24

Tu v cAu mac di¢n khi chua c6 sy
dong y cia Chu déu tu

Boi thuong 5.000.000 VND/truong
hop. Thanh toan moi chi phi stra chita
(néu co)

25

Coéng nhin mdc trang phuc khong
pht hop, ding quy dinh (mang dép,
c&i trdn, mic quan dui,...) trong khy
vuc thi cong va/hodc khong duogg
trang bi ddy di thiét bi bao ho lao
dong (giay bao hd, non, dai bao ho,
...) trong khi thi cong

Boi thuong 200.000 VND/truong hop.
Ngudi vi pham phai roi khoi Dy an.

26

Khong ¢ gidm sat/chi huy cong trinh|
trong thoi gian thi cong.

Boi thudng 500.000 VND/trudng hop,
tam dirng thi cong dén khi cé giam sat/
chi huy cong trinh.

27

Céac vi pham khac

Lan 1: 1.000.000 VND/lan v&/hodc
theo quy dinh cua Chu dau tu

Tir 14n 2: 3.000.000 VND/Idn vd/hodc
dimg thi cong cho dén khi hoan thién
viéc khiic phuc theo quy dinh ctia Cha
diu tu va/hodc chuyén hd so cho Co
quan c¢6 thdm quyén xit ly theo quy
dinh cta phap ludt.

2. Céc mirc boi thudng trén s& dugc ap dung cho cac Cu déan va/hodc Nha thau va
duoc khéu trir tir tién ky quy.

Ghi chu: Trong truong hop Nha thdu va/hodc cong nhan vién ctia Nha thau khong

ddng ¥ ky vao bién ban vi pham duya trén nhitng ching cir tai hién truong. Chu dau
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tu s& ngung tt ca cac hoat dong ctia Nha thiu (truong hgp c6 thiét hai thi xir Iy theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Quy ché nay).

Piéu 9. Hiéu lye

1. Quy ché nay la mot phan khong tach roi cia Hop Bong va c6 higu lwc ké tir ngay
ky. Cu dan va Nha thau da doc, hiéu 5 va cam két thue hién.

2. Trong qua trinh thyc hién, Chu dau tu c6 quyen giai thich, diéu chinh hodc - hay
b6, bd sung bat ctr quy dinh nao trong Quy ché nay cho phii hop véi thue tién.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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